PROJEKT PLANU

Projekt czerwiec 2012 .
Uchwata Nr / 12012
Rady Gminy Jaraczewo
zdnia.......ccoeevuneen. 2012r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jaraczewo

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i 4ft.ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1592002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz.558. Nr 113, poz. 984, Nr 1537.1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 105518, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nrpt,. 327, Nr 138 poz. 974 i
Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 112009 r. Nr 223 poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,
z 2010 r. Nr 28, poz. 142, r. Nr 28, poz. 146, r.49, poz. 230, Nr 106, poz.

675, z 2011 r.
Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679) oraz art. 20lusart. 27 Ustawy z dnia 27
marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz 2003 r. Nr 80,
poz,717, z 2004 r

Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 1d&7. 954, Nr 130 poz. 1087, z
2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 200Nr 127 poz. 880, z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, z 2009 r2R0, poz.1413, z 2010 r. Nr
24, poz. 124, Nr75, poz.474, Nr 106, poz.675, N9,1doz. 804, Nr 130, poz.
871, Nr 149 p0z.996, Nr 155, poz.1043, z 2011 Np82 159, Nr 130 poz.871)
oraz w zwizku z Uchwai Nr [1l/10/2010 Rady Gminy Jaraczewo
z dnia 29 grudnia 2010 r. w sprawie prapétnia do sporgizenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Javaczachwala & co
nastpuje:

§1

1. Uchwala st miejscowy planu zagospodarowania przestrzennegenue czsci Wsi
Jaraczewo, po stwierdzenig plan nie narusza ustal&tudium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaraczewuwyayedej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1. jest zmiamiejscowego zagospodarowania przestrzennego
gminy Jaraczewo przgtego Uchwat Nr X/81/2003 Rady Gminy Jaraczewo z dnia 30
wrzesnia 2003 r.

3. Planem obejmuje siobszar potgony pomedzy ulicami Topolow, Golsk, Kolejowa
i Gostyaska w miejscowdci Jaraczewo.

4. Granice obszaru offpgo planem okia rysunek planu.

5. Integralnymi czsciami niniejszej uchwatyas
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1) zahkcznik Nr 1 — stanowicy czs¢ graficzra, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagodarowania przestrzennego
terenu czsci wsi Jaraczewo;

2) zalkcznik Nr2 — stanowcy rozstrzygnicie Rady Gminy Jaraczewo o0 sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zahcznik Nr3 — stanowrcy rozstrzygniecie Rady Gminy Jaraczewo o0 sposobie
realizacji zapisanych w palnie inwestycji z zakrasfrastruktury technicznej, ktére
naleza do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) terenie — naley przez to rozumie teren o0 przeznaczeniu oklenym planem,
wyznaczonym liniami rozgraniczggymi oraz oznaczonym waiwym symbolem
uzytkowania,

2) liniach rozgraniczajacych — naley przez to rozumielinie, ktére rozgraniczajtereny
o réznym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania,

3) maksymalnej i minimalnej intensywndici zabudowy — naley przez to rozumie
stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacjidzaiemnych budynkoéw
mierzonych po obrysie zabudowgian zewrtrznych w odniesieniu do powierzchni
terenu oznaczonego symbolem w planie,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie lini¢ wyznaczajca
najmniejsa dopuszczalp odlegidé sytuowania sciany budynku od linii
rozgraniczajcej drogi, rowu lub innego obiektu lub elementudimego, w stosunku
do ktdrego linia ta zostata okiena, przy czym do 0,6 m przegllini¢ wysura¢ mazna
takie elementy architektoniczne budynku jak: balkaykusz, schody, taras, gzyms,
okap dachu, rynna, wiatrotap oraz inne detale wys@rchitektonicznego;

5) obowigzujacej linii zabudowy — naley przez to rozumie lini¢ wyznaczajca
obowihzkowe usytuowanie przynajmniej 80% elewacji fronépw budynku,
z dopuszczeniem miejscowego cefna budynku, nie przekracaapgo 1,4 m

6) akcencie architektonicznym— naleyy przez to rozumi& czgs¢ budynku wyréniajaca
sic w otoczeniu form i wysokdcia, podkrélajaca kompozycg urbanistycza
i utatwiajaca orientacg w terenie;

7) subdominancie przestrzennej — naley przez to rozumie obiekt budowlany
wyrOzniajacy Sk w otoczeniu forma i wysokdcia, podkrélajacy kompozyag
urbanistycza i utatwiajcy orientacg w terenie;

8) osi widokowej — naleyy przez to rozumie abstrakcyja lini¢ taczaca wzrokowo dwa
charakterystyczne punkty, usytuowane w stosunkusidbie w znacznej zazwyczaj
odlegtaici; konstruuje celowo wykreowany i utrzymywany wiglo

9) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni petnej wynosi nie waej niz 30%;

10) reklamie — naley przez to rozumie naénik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnyraamocowaniami, nie dalacy
szyldem, tablig informacyjra lub znakiem w rozumieniu przepiséw o0 znakach
i sygnatach drogowych;

11) szyldzie — naley przez to rozumie oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsgbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dzialadai;

12) tablicy informacyjnej — naley przez to rozumieelement systemu informacji gminnej,
turystycznej lub przyrodniczej.




1)

3)
4)
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1.

2.

§3

Zakres ustale planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@azalobr kultury wspotczesneyj;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsild zagospodarowania terenu, maksymaln
i minimalm intensywn&¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, nimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu dowgerzchni dziatki budowlanej,
maksymaln wysoka¢ zabudowy, minimalgliczbe miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lubktihvie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @bnych przepisow;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialerushoméci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oreanmgenia w ich zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévwnbwoikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniagzania i uytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustataogitat, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowanagospodarowaniu przestrzennym.

Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stangwi

przebieg linii rozgraniczagych;

przeznaczenie terenu okiene ponumerowanymi symbolami literowymi,
przebieg linii zabudowy,

elementy zagospodarowania przestrzennego.

3.

Granice wydzielanych nieruchose oraz geometria projektowanych jezdni meparakter
orientacyjny i winny by uscislane na podstawie opracofvao wigkszym stopniu
szczegotowéci niz rysunek planu, pod warunkiem zachowaniazimmsci realizacji
ustalonego przeznaczenia i zasad zagospodarowanisdystkich terenow

§4

Na obszarze planu ustala siastpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozaae na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gstoznaczone na rysunku planu
symbolamilMN/U, 2MN/U, 3MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ozoae na rysunku planu symbolami
1MW, 2MW;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunkaupsymbolamilU, 2U, 3U, 4U,
5U, 6U, 7U;

5) tereny ustug sportu i rekreacji, 0znaczone na rigsymanu symbolerys;
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6) tereny zieleni urgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolbdi, 2ZP, 3ZP;

7) tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symiiC;

8) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku plapmbolami 1IKDGP, 2KDZ,
3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL,

9) tereny drog wewgtrznych, oznaczone na rysunku planu symbol8KDW, 9KDW,
10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,

10) tereny drog pieszo-jezdnych, oznaczone na rysutdaupsymboleni5KDX, 16KDX,
17KDX, 18KDX;

11) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone naimys planu symbolamiE, 2E, 3E,
K.

8§85

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinregnaczonych na rysunku planu

symbolami 1IMN, 2MN, 3MN obowizuja ustalenia niniejszego paragrafu.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi

1) zachowanie istniegej zabudowy z mdiwoscia nadbudowy, rozbudowy, przebudowy
i zmiany sposobu aytkowania pod warunkiem zachowania zgogmaz ustaleniami
niniejszej uchwaty;

2) lokalizacg budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno gtggh;

3) dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkow garaowo-gospodarczych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

c) tablic informacyjnych oraz szyldéw o powierzchné niickszej ni 1 nf wytacznie
na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach;

4) zakaz lokalizacji:

a) ogrodzé peinych i z elementow prefabrykowanych otegtbetowych od strony
elewacji frontowej,

b) reklam oraz wolnostagych uradzen reklamowych,

c) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technieg

5) pokrycie dachéw dwu i wielospadowych dachgwkub materiatem dachowko
podobnym.

W zakresie zasad ochrosypdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nenterdziatki budowlanej lub
odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej;

2) zaopatrzenie w wadz sieci wodocigoweyj;

3) odprowadzeniesciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,dapuszczeniem
do czasu jej realizaciji, lokalizacji szczelnycharbikow bezodptywowych;

4) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczadniekow;

5) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw halasirodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodniezepisami odgbnymi;

6) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisarabogmi;

7) dla zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw chargktgacych s¢ dopuszczalnymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz agtzer do ich spalania cechagych
sig wysokim stopniem sprawsai.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahlytkow oraz obiektéw zaliczanych

do dobr kultury wspétczesnej nie podejmuje sstalé, poniewa takie nie wys{puja.

W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyge

podejmuje si ustalé, gdyz nie wskazuje si przeznaczenia terendw wymagajch

wprowadzenia takich ustae
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6. W zakresie parametrow, wskakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dla kadej dziatki budowlanej ustalagsi
1) nieprzekraczalp linie¢ zabudow wzdtwz drogi 2KDZ - ulica Golska — zgodnie
z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy wzdla drég 3KDL, 4KDL w odlegtéci 5m
od granicy frontowej dziatki — zgodnie z rysunkiptanu;

3) nieprzekraczalp linie zabudowy w granicy dziatki przy drodze 3KDL, w yoadku
istnieacej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) lokalizacg budynkow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plaieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

5) lokalizacg jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

6) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku gaveo-gospodarczego;

7) dopuszczenie usytuowania budynku gaveo-gospodarczego bezpednio przy
granicy gsiedniej dziatki budowlaney;

8) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potacihoagch, z nachyleniem
od 30 do 45 lub wielospadowe;

9) dopuszczenie dachéw jednospadowych o nachylenacpotl 5 do 25 dla budynkow
garaowo-gospodarczych;

10) dla budynkéw garsowo-gospodarczych sytuowanych w granicy dziatkilizeaje
dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci detrza przedmiotowe] dziatki;

11) dominupcy ukiad kalenicy — rownolegty lub prostopadty d drogi;

12) minimalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,03;

13) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,4;

14) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 35%;

15) powierzchné zabudowy budynku gatewo-gospodarczego nie giisz niz 60 nf;

16) wysokas¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10 mnhgd nie wecej niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddaszagkowe;

17) wysokas¢ gornej krawgdzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jedoazinnych
— nie wyzej niz 4 m nad poziom terenu;

18) wysokas¢ budynkow garzowo-gospodarczych:
a) w przypadku dachow jednospadowych do 4 m, w tymngedkondygnacja

nadziemna,
b) w przypadku dachow dwu i wielospadowych do 6 m,ym iedna kondygnacja
nadziemna;

19) poziom posadowienia parteru budynkow mieszkalnyehwyzej niz 0,7 m nad rgdna
terenu drogi z ktérej obywaesijazd na dziatk;

20) powierzchné nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszz 700 nf;

21) szerokd¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie rejsizy niz 20 m.

7. W zakresie granic i sposobOow zagospodarowania derelnb obiektow podlegagych
ochronie na podstawie przepisow gulrych nie podejmuje siustalé, ze wzgédu na nie
wystepowanie ich na obszarze planu.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalanpgodziatu nieruchomii nie
podejmuje ustale gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonao#eé
i podziatéw wg procedury wynikagej z przepiséw ogbnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowasmendw oraz ograniczew ich
uzytkowaniu ustala si
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1)

2)

zakaz lokalizacji budynkéw i budowli w pasach teglmgicznych od napowietrznych
linii elektroenergetycznych niskiego napia w odlegiéci 3 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii;

zachowanie @gtosci istniepcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy poza obszar lokalizacji budynku, zgodnpezepisami ogdbnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystesnéw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustalagsi

11.

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7

dostpnas¢ komunikacyjm z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RPG
2KDZ, 3KDL, 4KDL;

lokalizacg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, ¥cilaie mniejszej i

2 stanowiska postojowe na Kby budynek mieszkalny oraz dodatkowo
1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku d¥gg lokalu mieszkalnego albo
dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia vadyioku lokalu wytkowego,
realizowanych na terenie dziaiki;

zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcej i planowanej sieci niskiego napia;
dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istqegch sieci i urgdzen infrastruktury
technicznej;

dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych i wydzmdeterenu dla potrzeb ich budowy;
nakaz zachowania odleghd od istniejcych gazocigéw i stacji gazowych zgodnie
Z przepisami ocdbnymi;

w zakresie telekomunikacji dopuszcza kizbudow sieci telekomunikacyjnej zaréwno
w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowyadchinologii z zachowaniem
wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i siegiekomunikacyjnych; budowle
0 wysokdci rownej i wickszej nz 50 m n.p.t. naley zgtaszé do Szefostwa Shby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

Nie ustala s sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanidgdzania
i uzytkowania terenu poniewanie przewiduje sitymczasowego zagospodarowania terenu.

§6

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinregnaczonych na rysunku planu
symbolami 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MNI2MN, 14MN, 15MN
obowizuja ustalenia niniejszego paragrafu.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przesnego ustalasi

1)

2)
3)

4)

zachowanie istnigfej zabudowy z mdiwoscia nadbudowy, rozbudowy, przebudowy

i zmiany sposobu aytkowania pod warunkiem zachowania zgognaz ustaleniami

niniejszej uchwaty;

lokalizacg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stggh;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkow garaowo-gospodarczych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

c) tablic informacyjnych oraz szyldéw o powierzchné niickszej ni 1 nf wylacznie
na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach;

zakaz lokalizaciji:

a) ogrodzé petnych i z elementow prefabrykowanych otasbetowych od strony
elewacji frontowej,

b) reklam oraz wolnostagych uradzer reklamowych,

c) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techmnieg
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5) pokrycie dachéw dwu i wielospadowych dachawkub materiatem dachowko
podobnym.

W zakresie zasad ochrosypdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nenterdziatki budowlanej lub
odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej;

2) zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowey;

3) odprowadzeniesciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,dapuszczeniem
do czasu jej realizaciji, lokalizacji szczelnycharbikow bezodptywowych;

4) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczadniekow;

5) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw halasirodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodniezepisami odgbnymi;

6) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisarabogmi;

7) dla zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw chargktgacych st dopuszczalnymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz agtzer do ich spalania cechagych
sig wysokim stopniem sprawsai.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahlytkow oraz obiektéw zaliczanych

do ddébr kultury wspotczesnej ustala siakaz uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow wszelkich prac ziemnychazamych z zabudowywanienmydy.

zagospodarowaniem terenu.

W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyge

podejmuje si ustalé, gdyz nie wskazuje si przeznaczenia terendéw wymagajch

wprowadzenia takich ustae

W zakresie parametrow, wskakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dla kadej dziatki budowlanej ustalagsi

1) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy w odlegkei 25 m od zewetrznej krawedzi jezdni
drogi 1KDGP, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalp linie zabudowy od zewgtrznej krawedzi jezdni drogi 1IKDGP dla
zabudowy istniejcej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) nieprzekraczakplinie zabudowy w odlegkzi 5 m od granicy frontowej dziatki wzdiu
drég: 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDW, 9KDW, 10KOW, 11KDW,
12KDW, 14KDW, 16KDX, 17KDX;

4) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy w granicy dziatki przy drodze 3KDL, w poadku
istniejacej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) obowizujaca linig¢ zabudowy w odlegkei 5 m od granicy dziatki wzdiudrog: 8KDW,
9KDW, 12KDW, 14KDW,

6) sytuowanie nowo powstgjych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w ddkey
od 25m do 60 m od zewmznej krawedzi jezdni drogi 1KDGP pod warunkiem
zastosowania srodkow zabezpieczggych przed przekroczeniem dopuszczalnych
pozioméw hatasu;

7) lokalizacg budynkow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plaigprzekraczalnymi i
obowizujacymi liniami zabudowy;

8) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku gaveo-gospodarczego;

9) dopuszczenie usytuowania budynku gaveo-gospodarczego bezpednio przy
granicy gsiedniej dziatki budowlaney;

10) dachy dwuspadowe o symetrycznym ukiladzie potaciholagch, z nachyleniem
od 30 do 45 lub wielospadowe;

11) dopuszczenie dachoéw jednospadowych o nachylenacipot 5 do 25 dla budynkéw
garaowo-gospodarczych;
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12) dla budynkow garsowo-gospodarczych sytuowanych w granicy dziakkilizaaje
dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci detrza przedmiotowe] dziatki;

13) dominupcy uktad kalenicy — rownolegty lub prostopadty dogi;

14) minimalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,03;

15) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,4;

16) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 30%;

17) powierzchné budynku garzowo-gospodarczego nie giisz, niz 60 nf;

18) wysokas¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10 mn@d nie wecej niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddaszagkowe;

19) wysokas¢ gornej krawdzi elewaciji frontowej budynkéw mieszkalnych jedodzinnych
— nie wyzej niz 4 m nad poziom parteru;

20) wysokas¢ budynkéw garzowo-gospodarczych:

a) w przypadku dachow jednospadowych do 4 m, w tymngedkondygnacja
nadziemna,

b) w przypadku dachéw dwu i wielospadowych do 6 m,ym tiedna kondygnacja
nadziemna;

21) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnyiehwyzej niz 0,7 m nad rgdna
terenu ulicy z ktérej obywaeivjazd na dziatk;

22) powierzchné nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszz 700 nf;

23) szerokd¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie rajsizy niz 20 m.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania Gerelnb obiektow podlegagych

ochronie na podstawie przepisow galrych nie podejmuje siustalé, ze wzgkdu na nie

wystepowanie ich na obszarze planu.

W zakresie szczegOtowych zasad i warunkOw scalangodziatu nieruchomii nie

podejmuje ustale gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonao#e

i podziatéw wg procedury wynikagej z przepiséw ogbnych.

W zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowatendw oraz ogranicaew ich

uzytkowaniu ustala si

1) zakaz lokalizacji budynkoéw i budowli w pasach teslogicznych od napowietrznych
linii elektroenergetycznych niskiego napia w odlegiéci 3 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbdaN, 10MN, 11MN, 14MN,
stret sanitara wokot istniepcego cmentarza w odlegln 50 m, w ktorej zakazuje ¢si
lokalizowania zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zachowanie aegtosci istniepcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy poza obszar lokalizacji budynku, zgodnpezepisami ogdbnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystesnow komunikacji

i infrastruktury technicznej ustalagsi

1) dostpna¢ komunikacyjm z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: BKD
4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, PKDW, 13KDW,
14KDW, 16KDX, 17KDX;

2) lokalizacg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, ¥cilaie mniejszej ri
2 stanowiska postojowe na Kby budynek mieszkalny oraz dodatkowe
1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku d¥gg lokalu mieszkalnego albo
dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia vadyioku lokalu wytkowego,
realizowanych na terenie dziaiki;

zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcej i planowanej sieci niskiego napia;
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4) dopuszczenie przebudowy napowietrznych linii eladtrergetycznych niskiego napia
kolidujacych z planowagzabudow lub ich skablowanie;

5) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istqegch sieci i urzdzen infrastruktury
technicznej;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych i wydzmdeterenu dla potrzeb ich budowy;

7) nakaz zachowania odleg® od istniejcych gazocigow i stacji gazowych zgodnie
z przepisami oabnymi;

8) w zakresie telekomunikacji dopuszcza izbudowe sieci telekomunikacyjnej zarowno
w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowyadchnologii z zachowaniem
wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i siegiekomunikacyjnych; budowle
0 wysokdci rownej i wickszej nz 50 m n.p.t. naley zgtaszé do Szefostwa Shby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

Nie ustala s sposobdow i termindbw tymczasowego zagospodarowaniggdzania

I uzytkowania terenu poniewanie przewiduje sitymczasowego zagospodarowania terenu.

8§87
Dla terenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinregnaczonych na rysunku planu
symbolem 13MN obowdzuja ustalenia niniejszego paragrafu.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przexsnego ustalacsi
1) zachowanie istniegej zabudowy z mdiwoscia nadbudowy, rozbudowy, przebudowy
i zmiany sposobu aytkowania pod warunkiem zachowania zgogmaz ustaleniami
niniejszej uchwaty;

lokalizacg budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno gtg¢h;
dopuszczenie lokalizaciji:

budynkdéw garzowo-gospodarczych,
sieci infrastruktury technicznej,

c) tablic informacyjnych oraz szyldéw o powierzchné niickszej nz 1 nf wytacznie
na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach;

zakaz lokalizaciji:

3.

a) ogrodzé peinych i z elementow prefabrykowanych otegtbetowych od strony
elewacji frontowej,

b) reklam oraz wolnostagych uradzen reklamowych,
c) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technieg

5) pokrycie dachow dwu i wielospadowych dacha@wkub materiatem dachowko
podobnym.

W zakresie zasad ochrosypdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nenterdziatki budowlanej lub
odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej;

2) zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowey;

3) odprowadzeniesciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,dapuszczeniem
do czasu jej realizacji, lokalizacji szczelnycharbikow bezodptywowych;

4) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczadniekow;

5) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw halasirodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodniezepisami odgbnymi;

6) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisarabogmi;

7) dla zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw chargktgacych s¢ dopuszczalnymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz agtzer do ich spalania cechagych
sig wysokim stopniem sprawsai.
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4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkow oraz obiektow zaliczanych
do dobr kultury wspoétczesnej nie podejmuje sstalé, poniewa takie nie wys{puja.
5. W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicknyge
podejmuje si ustalé, gdyz nie wskazuje si przeznaczenia terenow wymagajch
wprowadzenia takich ustale
6. W zakresie parametrow, wskakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dla kadej dziatki budowlanej ustalagsi
1) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy od granicy frontowej dziatki wzahdrég: 6KDL,
7KDL, 12KDW, 13KDW - zgodnie z zatznikiem graficznym;

2) lokalizacg budynkow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plamprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku gaveo-gospodarczego;

4) dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie pofaciholagch, z nachyleniem
od 30 do 45 lub wielospadowe;

5) dopuszczenie dachéw jednospadowych o nachylenacpotl 5 do 25 dla budynkow
garaowo-gospodarczych;

6) dominupcy ukitad kalenicy — réwnolegty lub prostopadty dogi;

7) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,03;

8) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,4;

9) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 30%;

10) powierzchné budynku garzowo-gospodarczego nie gkisz niz 100 nf;

11) wysokas¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10 mngd nie wecej niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddaszagkowe;

12) wysokas¢ gornej krawdzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jedodzinnych
— nie wyzej niz 4 m nad poziom parteru;

13) wysokas¢ budynkow garzowo-gospodarczych:
a) w przypadku dachow jednospadowych do 4 m, w tymngedkondygnacja

nadziemna,
b) w przypadku dachow dwu i wielospadowych do 6 m,ym iedna kondygnacja
nadziemna;

14) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnyiehwyzej niz 0,7 m nad rgdna
terenu ulicy z ktorej obywaegivjazd na dziatk;

15) powierzchné nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszz 1800 nf;

16) szerokd¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie rejsizy niz 25 m.
7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania derelnb obiektow podlegagych
ochronie na podstawie przepisow gulrych nie podejmuje siustalé, ze wzgtdu na nie
wystepowanie ich na obszarze planu.
8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalanmodziatu nieruchomiei nie
podejmuje ustale gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonao#e
i podziatéw wg procedury wynikagej z przepiséw ogbnych.
9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowamendw oraz ograniczew ich
uzytkowaniu ustala si
1) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli w pasach teglogicznych od napowietrznych
linii elektroenergetycznych niskiego nagia w odlegiéci 3 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii;

2) strek sanitarla wokot istniepcego cmentarza w odlegln 50 m, w ktorej zakazuje i
lokalizowania zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
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3)

zachowanie a@gtosci istniepcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy poza obszar lokalizacji budynku, zgodnpezepisami ogdbnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystesnéw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustalagsi

1)

2)

dostpnas¢ komunikacyja z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD
7KDL, 8KDW, 12KDW, 13KDW,;

lokalizacg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, ¥cilaie mniejszej i

2 stanowiska postojowe na Kby budynek mieszkalny oraz dodatkowe
1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku dzgg lokalu mieszkalnego albo
dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia vadyioku lokalu wytkowego,
realizowanych na terenie dziaiki;

3) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcej i planowanej sieci niskiego napia;

11.

4)
5)

6)
7

8)

dopuszczenie przebudowy napowietrznych linii eledarergetycznych niskiego napia
kolidujacych z planowaszabudovy lub ich skablowanie;

dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istqegch sieci i urgdzen infrastruktury
technicznej;

dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych i wydzmdeterenu dla potrzeb ich budowy;
nakaz zachowania odleghd od istniejcych gazocigéw i stacji gazowych zgodnie
Z przepisami ocdbnymi;

w zakresie telekomunikacji dopuszcza kizbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno
w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowyadchinologii z zachowaniem
wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i siegiekomunikacyjnych; budowle
0 wysokdci rownej i wickszej nz 50 m n.p.t. naley zgtaszé do Szefostwa Shby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

Nie ustala s sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanidgdzania
i uzytkowania terenu poniewanie przewiduje sitymczasowego zagospodarowania terenu.

§7

Dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnegligami, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1MN/U obowzuja ustalenia niniejszego paragrafu.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalasi

1)

2)

3)

4)

zachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia hadbudowy, rozbudowy, przebudowy

i zmiany sposobu aytkowania pod warunkiem zachowania zgogmaz ustaleniami

niniejszej uchwaty;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkow ustugowych albo budynkéw gamavo-gospodarczych,

b) obiektéw matej architektury,

c) reklam, tablic informacyjnych oraz szyldéw o powigmni nie wikszej ni 2 nt
na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach,

d) ogrodzeé azurowych od strony drog publicznych;

zakaz lokalizaciji:

a) ogrodzeé petnych i z elementow prefabrykowanych otasbetowych od strony
drég publicznych,

b) wolnostopcych uradzer reklamowych,

c) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techmnieg

pokrycie dachoéw dwu i wielospadowych dachawkub materiatem dachdéwko

podobnym.

W zakresie zasad ochrosypdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita
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1) zakaz realizacji przedsvzieg¢ kwalifikowanych wg przepisow odbnych jako
przeds¢wziecia mogce zawsze znagzo oddziatywa na srodowisko oraz realizacji
przedst¢wzie¢ mogacych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nanterdziatki budowlanej lub
odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej;

3) zaopatrzenie w wagdz sieci wodocigoweyj;

4) odprowadzeniesciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,dapuszczeniem
do czasu jej realizacji lokalizacji zbiornikbéw befpdywowych;

5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczadoiekow;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw halasirodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisalicbnymi;

7) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisarabogmi;

8) dla zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw chargktgacych s¢ dopuszczalnymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz agtzer do ich spalania cechagych
sig wysokim stopniem sprawsai.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahlytkow oraz obiektéw zaliczanych

do dobr kultury wspétczesnej nie podejmuje sstalé, poniewa takie nie wys{puja.

W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyge

podejmuje si ustalé, gdyz nie wskazuje si przeznaczenia terendéw wymagajch

wprowadzenia takich ustae

W zakresie parametrow, wskakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dla kadej dziatki budowlanej ustalagsi

1) nieprzekraczakp lini¢ zabudowy w granicy dziatki wzdiudrog 1KDGP, 2KDZ,
w przypadku istniejcej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy w odlegkei 5 m od granicy dziatki przy drodze
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL - uligg@@owej, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) lokalizacg budynku, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plamepmaekraczalnymi
liniami zabudowy;

4) lokalizacg jednego budynku ustugowego;

5) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszlgdngednorodzinnego i jednego
budynku garazowo-gospodarczego;

6) dachy dwuspadowe o symetrycznym ukiladzie potaciholagch, z nachyleniem
od 30 do 45 lub wielospadowe;

7) dopuszczenie dachéw jednospadowych o nachylenacpotl 5 do 25 dla budynkéw
ustugowych i garsowo-gospodarczych;

8) dominupcy ukiad kalenicy — rownolegty lub prostopadty dogi;

9) udziat powierzchni ustugowej w ogolnej powierzchabudowy nie wicej niz 50%;

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierachziatki budowlanej nie mniejszy
niz 30%;

11) minimalna intensywni zabudowy — 0,2;

12) maksymalna intensywié zabudowy — 0,7;

13) wysokas¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéwiesmkalno-
ustugowych do 10 m, jednak niegeej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

14) wysokas¢ gornej krawdzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jedodzinnych
— nie wyzej niz 4 m nad poziom parteru;
15) wysokas¢ budynkoéw ustugowych oraz gamwo-gospodarczych:
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7.

8.

10.

a) w przypadku dachow jednospadowych do 4 m, w tymngedkondygnacja
nadziemna,

b) w przypadku dachow dwu i wielospadowych do 6 m,ym iedna kondygnacja
nadziemna;

16) poziom posadowienia parteru budynkow mieszkalnyanmgrodzinnych i budynkow
mieszkalno-ustugowych nie vigj niz 0,7 m nad radna terenu drogi z ktorej odbywagesi
wjazd na dziatk.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania derelnb obiektow podlegagych

ochronie na podstawie przepiséw garych nie podejmuje &iustalé, ze wzgédu

na nie wystpowanie ich na obszarze planu.

W zakresie szczeg6towych zasad i warunkow scalanigpodziatu nieruchomiei

nie podejmuje ustate gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokorscabs

i podziatéw wg procedury wynikagej z przepiséw ogbnych.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowar@ndw oraz ogranicaew ich

uzytkowaniu ustala si zachowanie agtosci istniegcego systemu melioracyjnego,

z dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokaliZbeflynku, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystegnoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustalegsi

1) dostpnas¢ komunikacyja z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RDG
ulicy Kolejowej, 2KDZ — ulicy Golskiej, 3KDL — ulig Ogrodowej;

2) lokalizacg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, ¥cilaie mniejszej ri
2 stanowiska postojowe na Xy budynek mieszkalny oraz dodatkowo
1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku d¥gg lokalu mieszkalnego albo
dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia vadyioku lokalu uytkowego,
realizowanych na terenie dziaki;

3) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepjcej i planowanej sieci niskiego napia;

11.

4) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istqegch sieci i urzdzer infrastruktury
technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych i wydzmdeterenu dla potrzeb ich budowy;

6) nakaz zachowania odleg® od istniejcych gazocigow i stacji gazowych zgodnie
z przepisami oabnymi;

7) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie rozbudowyi $elekomunikacyjnej zarbwno
w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowyadchnologii z zachowaniem
wymogoéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i siegiekomunikacyjnych; budowle
o0 wysokdaci rownej i wikszej ni 50 m n.p.t. natey zgtasza do Szefostwa Shby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

Nie ustala s sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowaniggdzania

i uzytkowania terenu poniewanie przewiduje sitymczasowego zagospodarowania terenu.

§8
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneglzigami, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2MN/U i 3MN/U obowzuja ustalenia niniejszego paragrafu.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalasi
1) lokalizacg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stggh oraz budynkow
mieszkalno-ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkow ustugowych albo budynkéw gamavo-gospodarczych,
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b) sieci infrastruktury technicznej,
c) tablic informacyjnych, szyldéw oraz reklam o povzimni nie wikszej ni 2 nf
umieszczanych wygtznie na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach;

3) zakaz lokalizaciji:

a) ogrodzé peinych i z elementow prefabrykowanych otegtbetowych od strony
elewacji frontowej,

b) tymczasowych obiektow budowlanych,

c) wolnostopcych uradzer reklamowych,

d) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technieg

4) pokrycie dachow dwu i wielospadowych dach@wkub materiatem dachowko
podobnym.

W zakresie zasad ochrosypdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1) zakaz realizacji przedsizie¢ kwalifikowanych wg przepisow odbnych jako
przedsgwzigcia mogice zawsze znagzo oddziatywa na srodowisko oraz realizacji
przedst¢wzie¢ mogacych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko;

2) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych nanterdziatki budowlanej lub
odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej;

3) zaopatrzenie w wagdz sieci wodocigowey;

4) odprowadzeniesciekbw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,dapuszczeniem
do czasu jej realizacji, lokalizacji zbiornikow loeiptywowych;

5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczadniekdw;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw halasirodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisalicbnymi;

7) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisarabogmi;

8) dla zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw chargktgacych s¢ dopuszczalnymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza orazagtzeh do ich spalania cechagych
sie¢ wysokim stopniem sprawia.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkow oraz obiektow zaliczanych

do dobr kultury wspétczesnej nie podejmuje sstalé, poniewa takie nie wys{puja.

W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publichnyc

nie podejmuje si ustalé, gdyz nie wskazuje si przeznaczenia terenOw wymaggajch

wprowadzenia takich ustale

W zakresie parametrow, wskakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dla kadej dziatki budowlanej ustalagsi

1) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy w odlegkei 25 m od zewetrznej krawedzi jezdni
drogi 1KDGP, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczakplinie zabudowy w odlegkei 5 m od granicy frontowej dziatki wzdiu
drég: 6KDL, 7KDL, 11KDW, 13KDW, zgodnie z rysunkieptanu;

3) sytuowanie nowo powstgjych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w ddkey
od 25m do 60 m od zewmznej krawdzi jezdni drogi 1KDGP pod warunkiem
zastosowania srodkéw zabezpieczgych przed przekroczeniem dopuszczalnych
poziomdw hatasu;

4) lokalizacg budynkoéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plamprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

5) lokalizacg jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

6) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku ustugowagayaraowo-gospodarczego;

7) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potacihoagch, z nachyleniem
od 30 do 45 lub wielospadowe;
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8) dopuszczenie dachéw jednospadowych o nachylenacpotl 5 do 25 dla budynkéw
ustugowych i garsowo-gospodarczych;

9) dominupcy ukiad kalenicy — rownolegty lub prostopadty dogi;

10) udziat powierzchni ustugowej w ogolnej powierzchabudowy nie wicej niz 60%;

11) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjsuz 30%;

12) minimalna intensywn& zabudowy — 0,1;

13) maksymalna intensywi§é zabudowy — 0,6;

14) wysokas¢  budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéwiesmkalno-
ustugowych do 10 m, jednak nie ewej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze zytkowe;

15) wysokas¢ gornej krawdzi elewaciji frontowej budynkéw mieszkalnych jedodzinnych
oraz budynkéw mieszkalno-ustugowych — niezejyniz 4 m nad poziom parteru;

16) wysokas¢ budynkow ustugowych i gatawo-gospodarczych:

a) w przypadku dachow jednospadowych do 4 m, w tymngedkondygnacja
nadziemna,

b) w przypadku dachéw dwu i wielospadowych do 6 m,ym tiedna kondygnacja
nadziemna;

17) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnyaingrodzinnych i budynkéw
mieszkalno-ustugowych nie vgj niz 0,7 m nad rgdna terenu ulicy z ktérej odbywa
si¢ wjazd na dziak

18) powierzchng nowo wydzielonej dziatki nie mniejgaiz 2000 nf,

19) szerokd¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniefsniz 25 m.

7. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania Gerelnb obiektow podlegagych
ochronie na podstawie przepiséw garych nie podejmuje siustalé, ze wzgédu
na nie wyst¢powanie ich na obszarze planu.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalanmodziatu nieruchomiei nie
podejmuje ustale gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonao#e
i podziatéw wg procedury wynikagej z przepiséw ogbnych.

9. W zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowasr@ndw oraz ograniczew ich
uzytkowaniu ustala si
1) zachowanie agtosci istniepcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem

przebudowy poza obszar lokalizacji budynku, zgodnpezepisami ogdbnymi;

2) zakaz lokalizacji budynkow i budowli w pasach tealagicznych od napowietrznej linii
elektroenergetycznegredniego napicia w odlegiéci 7,5m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystesnéw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustalagsi
1) dostpna¢ komunikacyja z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDL

7KDL, 11KDW, 13KDW,;

2) lokalizacg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, ¥cilaie mniejszej ri
2 stanowiska postojowe na Xy budynek mieszkalny oraz dodatkowo
1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku d¥gg lokalu mieszkalnego albo
dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia vadyioku lokalu wytkowego,
realizowanych na terenie dziaiki;

3) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcej i planowanej sieci niskiego napia;

4) dopuszczenie modernizacji i1 rozbudowy istpegch sieci i urzdzea infrastruktury
technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych i wydaneéeterenu dla potrzeb ich budowy;
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11.

6)

7

nakaz zachowania odlegi od istniegjcych gazocigow i stacji gazowych zgodnie
z przepisami oabnymi;

w zakresie telekomunikacji dopuszcza kizbudow sieci telekomunikacyjnej zaréwno
w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowyadchnologii z zachowaniem
wymogoéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i siegiekomunikacyjnych; budowle

0 wysokdci rownej i wikszej ni 50 m n.p.t. natey zgtasza do Szefostwa Sy
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

Nie ustala s sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanidgdzania
i uzytkowania terenu poniewanie przewiduje sitymczasowego zagospodarowania terenu.

§9

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegnaczonych na rysunku planu
symbolem 1MW obowizuja ustalenia niniejszego paragrafu.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przexsnego ustalacsi

1)

2)

3)

4)

zachowanie istniegej zabudowy z mdiwoscia nadbudowy, rozbudowy, przebudowy

i zmiany sposobu aytkowania pod warunkiem zachowania zgogmaz ustaleniami

niniejszej uchwaty;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) ustug nie nalgacych do przedsivzie¢ mogicych zawsze lub potencjalnie znaoa
oddziatyw& na srodowisko, w rozumieniu przepisow @tinych, wyhkcznie
w kondygnacji parteru,

b) sieci infrastruktury technicznej,

c) obiektow matej architektury,

d) tablic informacyjnych, szyldéw oraz reklam o powgmni nie wekszej ni 2 nt
umieszczonych wyktznie na ogrodzeniach lub elewacjach budynkow nsokgci
kondygnaciji parteru;

zakaz lokalizaciji:

a) ogrodzé peinych i z elementow prefabrykowanych otegtbetowych od strony
elewacji frontowej,

b) tymczasowych obiektow budowlanych,

c) wolnostojcych uradzer reklamowych,

d) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technieg

zagospodarowanie zielaniterendw nie utwardzonych oraz lokalizacprzadzen

rekreacyjnych dla mieszkeow i placow zabaw dla dzieci.

W zakresie zasad ochrosypdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1)

2)
3)
4)

5)
6)

zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych nenterdziatki budowlanej lub
odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej;

zaopatrzenie w wagdz sieci wodocigowey;

odprowadzeniéciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasirodowisku jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie zepisami odgbnymi;
zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisarabogmi;

dla zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw chargktgacych s¢ dopuszczalnymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz agtzer do ich spalania cechagych
sig wysokim stopniem sprawsai.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahlytkow oraz obiektéw zaliczanych
do dobr kultury wspétczesnej nie podejmuje sstalé, poniewa takie nie wys{puja.
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5. W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
nie podejmuje si ustalé, gdyz nie wskazuje si przeznaczenia terenOw wymaggajch
wprowadzenia takich ustale

6. W zakresie parametrow, wskakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dla kadej dziatki budowlanej ustalagsi
1) nieprzekraczalplinie zabudowy w granicy dziatki przy drodze 2KDZ — aliGolska,

zgodnie z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczakplini¢ zabudowy wzdha ulicy Topolowej — zgodnie z rysunkiem planu;

3) lokalizacg budynkow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plamprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

4) dominupcy ukiad kalenicy — réwnolegty lub prostopadty dogi;

5) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,15;

6) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,65;

7) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 20%;

8) wysoka¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do 12 m,njgkl nie wecej niz
3 kondygnacje nadziemne;

9) dopuszczenie podpiwniczenia budynkoéw wielorodzitmyc

7. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania Gerelub obiektow podlegagych
ochronie na podstawie przepisow gulrych nie podejmuje siustalé, ze wzgkdu na nie
wystepowanie ich na obszarze planu.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalanpgodziatu nieruchomii nie
podejmuje ustale gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonao#eé
i podziatéw wg procedury wynikagej z przepiséw ogbnych.

9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowasr@ndw oraz ograniczew ich
uzytkowaniu ustala si
1) zachowanie agtosci istniepcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem

przebudowy poza obszar lokalizacji budynku, zgodnpezepisami ogdbnymi;

2) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli w pasach teglmgicznych od napowietrznych
linii elektroenergetycznych niskiego nagia w odlegiéci 3 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystesnéw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustalagsi
1) dostpnas¢ komunikacyjm z ulicy Topolowej oraz z drég oznaczonych na rksun

planu symbolami 2KDZ, 4KDL;

2) lokalizacg miejsc postojowych dla samochodow osobowych, wcilaie mniejszej ri
1,5 stanowiska postojowego na z#a mieszkanie w budynku wielorodzinnym,
w tym na kade 20 mieszka 1 stanowisko dla pojazdow oséb niepetnosprawnych,
realizowanych w poziomie terenu;

zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniejcej i planowanej sieci niskiego napia;

4) dopuszczenie przebudowy napowietrznych linii eladtrergetycznych niskiego napia
kolidujacych z planowagzabudow lub ich skablowanie;

5) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istmgch sieci i urzdzer infrastruktury
technicznej;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych i wydaznedeterenu dla potrzeb ich budowy;

7) nakaz zachowania odlegt od istniejcych gazocigéw i stacji gazowych zgodnie
z przepisami ocdbnymi;

8) w zakresie telekomunikacji dopuszcza kizbudowg sieci telekomunikacyjnej zaréwno
w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowyadchinologii z zachowaniem
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wymogoéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i siegiekomunikacyjnych; budowle
0 wysokdci rownej i wikszej ni 50 m n.p.t. natey zgtasza do Szefostwa Shby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala s sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanigzdzania
i uzytkowania terenu poniewanie przewiduje sitymczasowego zagospodarowania terenu.

1.

2.

3.

4.

§10

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegnaczonych na rysunku planu
symbolem 2MW obowizuja ustalenia niniejszego paragrafu.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przexsnego ustalacsi

1)
2)

3)

4)

5)

lokalizacg budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) ustug nie nalgacych do przedsivzie¢ mogicych zawsze lub potencjalnie znaoa
oddziatyw& na srodowisko, w rozumieniu przepisow @tinych, wyhkcznie
w kondygnacji parteru,

b) garay wytacznie w kondygnacjach porteru i kondygnacjach paainych,

c) sieci infrastruktury technicznej,

d) obiektow matej architektury,

e) tablic informacyjnych, szyldéw oraz reklam o powegmni nie wekszej ni 2 nt
umieszczonych wykznie na ogrodzeniach lub elewacjach budynkdéw nsokgci
kondygnacji parteru;

zakaz lokalizaciji:

a) ogrodzé peinych i z elementow prefabrykowanych otegtbetowych od strony
elewacji frontowej,

b) tymczasowych obiektow budowlanych,

c) reklam oraz wolnostagych uradzex reklamowych,

d) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technieg

pokrycie dachoéw dwu oraz wielospadowych dachdvildb materiatem dachdéwko

podobnym;

zagospodarowanie zielaniterendw nie utwardzonych oraz lokalizacprzadzen

rekreacyjnych dla mieszkeow i placow zabaw dla dzieci.

W zakresie zasad ochrosypdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1)

2)
3)
4)

5)
6)

zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych nenterdziatki budowlanej lub
odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej;

zaopatrzenie w wagdz sieci wodocigowey;

odprowadzeniéciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasirodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie zepisami odgbnymi;
zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisarabogmi;

dla zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw chargktgacych s¢ dopuszczalnymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza orazagtzer do ich spalania cechagych
sie wysokim stopniem sprawsai.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahlytkow oraz obiektéw zaliczanych
do dobr kultury wspétczesnej nie podejmuje sstalé, poniewa takie nie wys{puja.
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10.

W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publichnyc

nie podejmuje si ustalé, gdyz nie wskazuje si przeznaczenia terenOw wymaggajch

wprowadzenia takich ustale

W zakresie parametrow, wskakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dla kadej dziatki budowlanej ustalagsi

1) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy w odlegikei 5 m od granicy dziatki wzdfu ulicy
Topolowej i drogi 10KDW — zgodnie z rysunkiem planu

2) lokalizacg budynkow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plamprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

3) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potacihoagch, z nachyleniem
od 30 do 45, wielospadowe, dopuszcza siachy ptaskie;

4) dominupcy uktad kalenicy — réwnolegty lub prostopadty diwy

5) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,15;

6) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,65;

7) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 30%;

8) wysoka¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do 12 m,njgkl nie wecej niz
3 kondygnacje nadziemne;

9) dopuszczenie podpiwniczenia budynkoéw wielorodzitmyc

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania Gerelub obiektow podlegagych

ochronie na podstawie przepisow gulrych nie podejmuje siustalé, ze wzgkdu na nie

wystepowanie ich na obszarze planu.

W zakresie szczegOtowych zasad i warunkOw scalanpodziatu nieruchomii nie

podejmuje ustale gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonao#eé

i podziatéw wg procedury wynikagej z przepiséw ogbnych.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowatendw oraz ogranicaew ich

uzytkowaniu ustala sgi zachowanie agtosci istniepcego systemu melioracyjnego,

z dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokaliZaeflynku, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystegnow komunikacji

i infrastruktury technicznej ustalagsi

1) dostpna¢ komunikacyjm z ulicy Topolowej oraz z drogi 10KDW - zgodnie
z rysunkiem planu;

2) lokalizacg miejsc postojowych dla samochodow osobowych, wcilaie mniejszej ri
1,5 stanowiska postojowego na z#a mieszkanie w budynku wielorodzinnym,
w tym na kade 20 mieszka 1 stanowisko dla pojazdow oséb niepetnosprawnych,
realizowanych w poziomie terenu;

zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcej i planowanej sieci niskiego napia;

4) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istqegrh sieci i urzdzer infrastruktury
technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych i wydazngdeterenu dla potrzeb ich budowy;

6) nakaz zachowania odlegl od istniejcych gazoeigéw i stacji gazowych zgodnie
z przepisami ocdbnymi;

7) w zakresie telekomunikacji dopuszcza kizbudowg sieci telekomunikacyjnej zaréwno
w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowyadchinologii z zachowaniem
wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i siegiekomunikacyjnych; budowle
0 wysokdci rownej i wickszej nz 50 m n.p.t. naley zgtaszé do Szefostwa Shby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.
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11. Nie ustala s sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanigdzania

1.

2.

i uzytkowania terenu, poniewanie przewiduje sitymczasowego zagospodarowania terenu.

§11

Dla terendéw zabudowy ustugowej — ustugi o charaktekomercyjnym, oznaczonych na

rysunku planu symbolem 1U obawija ustalenia niniejszego paragrafu.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przesnego ustalasi

1) lokalizacg budynkéw ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkow garaowo-gospodarczych,

b) parkingu,

c) obiektow matej architektury,

d) sieci infrastruktury technicznej,

e) tablic informacyjnych, szyldéw oraz reklam o powmni nie wekszej ni 2 nt
wytacznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,

f) urzadzer reklamowych w formie wolno stggych, o powierzchni reklamy nie
wigkszej ni 10 nf,

g) ogrodzeé azurowych od strony drog publicznych;

3) zakaz lokalizaciji:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaowyzej 400 nf,

b) ogrodzé petnych i z elementéw prefabrykowanych otatbetowych od strony
elewacji frontowej,

c) tymczasowych obiektow budowlanych,

d) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techmnieg

4) pokrycie dachow dwu i wielospadowych dachawkub materiatem dachowko
podobnym.

W zakresie zasad ochrosypdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1) zakaz realizacji przedsvzig¢ kwalifikowanych wg przepisow odbnych jako
przedstiwziecia mogce zawsze znageo oddziatywd na srodowisko oraz
przeds¢wzie¢ mogacych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nanterdziatki budowlanej lub
odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej;

3) zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowey;

4) odprowadzeniéciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasuoglowisku jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisamgbdymi;

6) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisambogmi;

7) dla zaopatrzenia w ciepto ustalag¢ sstosowanie paliw charakteryaaych se¢
dopuszczalnymi wskaikami emisji substancji do powietrza oraz qdzen do ich
spalania cechagych s¢ wysokim stopniem sprawRoi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkow oraz obiektéw zaliczanych

do dobr kultury wspétczesnej nie podejmuje sstalé, poniewa takie nie wys{puja.

W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

nie podejmuje si ustalé, gdyz nie wskazuje si przeznaczenia terenbw wymaggajch

wprowadzenia takich ustdle

W zakresie parametrow, wskakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dla kadej dziatki budowlanej ustalagsi
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1) nieprzekraczalp linie zabudowy wzdla drogi 2KDZ - ulica Golska — zgodnie

z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalp linie zabudowy wzdha drogi 3KDL w odlegtéci 5 m od granicy
frontowej dziatki — zgodnie z rysunkiem planu;

3) lokalizacg budynkow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plamprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

4) minimalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,03;

5) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,6;

6) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 15%;

7) wysoka¢ budynkédw ustugowych do 10 m, jednak nieg¢edj niz 2 kondygnacje
nadziemne;

8) powierzchné nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszz 1500 nf;

9) szerokd¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniegsniz 20m.

7. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania Gerelnb obiektow podlegagych
ochronie na podstawie przepisow gulrych nie podejmuje siustalé, ze wzgkdu na nie
wystepowanie ich na obszarze planu.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalanpgodziatu nieruchomii nie
podejmuje ustale gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonac#eé
i podziatéw wg procedury wynikagej z przepiséw ogbnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowamendw oraz ograniczew ich
uzytkowaniu ustala si zachowanie agtosci istniegcego systemu melioracyjnego,
z dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokaliZbeflynku, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystesnoéw komunikaciji
i infrastruktury technicznej ustalagsi
1) dostpna¢ komunikacyja z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 2kbDZ

ulica Golska oraz 3KDL — ul. Ogrodowa,;

2) lokalizacg stanowisk postojowych dla samochodéw osobowychaaznie] ilasci nie
mniejszej ni:

a) na kade 200 m powierzchni uytkowej w obiektach handlowych 8 stanowisk
postojowych, w tym 1 stanowisko postojowe dla pdfaz 0soOb
niepetnosprawnych,

b) na kade 100 miejsc w obiektach gastronomicznych 30 st&sto postojowych,
w tym 3 stanowiska postojowe dla pojazdow osobetiggsprawnych,

c) na kade 200m powierzchni wytkowej obiektéw ustugowych, innych ini
wymienione w lit. a, b 3 stanowiska postojowe, wntyl stanowisko postojowe
dla pojazdow os6b niepetnosprawnych;

3) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniejcej i planowanej sieci niskiego napia;
4) dopuszczenie przebudowy napowietrznych linii elsdtrergetycznych niskiego napia
kolidujacych z planowagzabudow lub ich skablowanie;
5) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istmgch sieci i urzdzer infrastruktury
technicznej;
6) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych i wydazneéeterenu dla potrzeb ich budowy;
7) nakaz zachowania odlegt od istniejcych gazocigéw i stacji gazowych zgodnie

Z przepisami ocdbnymi;

8) w zakresie telekomunikacji dopuszcza Kizbudowg sieci telekomunikacyjnej zarowno

w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowyadchinologii z zachowaniem

wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i siegiekomunikacyjnych; budowle
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0 wysokdci rownej i wikszej ni 50 m n.p.t. natey zgtasza do Szefostwa Shby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala s sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanigzdzania
i uzytkowania terenu, poniewanie przewiduje sitymczasowego zagospodarowania terenu.

2.

§12

Dla terendow zabudowy ustugowej — ustugi o charaeetomercyjnym oraz publicznym,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 3U obowyi ustalenia niniejszego
paragrafu.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przexsnego ustalacsi

1)

2)
3)

4)

5)

zachowanie istniegej zabudowy z mdiwoscia nadbudowy, rozbudowy, przebudowy

i zmiany sposobu aytkowania pod warunkiem zachowania zgogmaz ustaleniami

niniejszej uchwaty;

lokalizacg budynkow ustugowych;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkow garaowo-gospodarczych,

b) obiektow matej architektury,

c) sieci infrastruktury technicznej,

d) tablic informacyjnych, szyldéw oraz reklam o powemni nie wekszej niz 2 nt
wytacznie na elewacjach budynkoéw lub na ogrodzeniach,

e) urzadzen reklamowych w formie wolno stggych, o powierzchni reklamy nie
wigkszej ni 10 nf,

f) ogrodzé azurowych od strony drog publicznych;

zakaz lokalizaciji:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaowyzej 400 3,

b) ogrodzé peilnych i z elementéw prefabrykowanych otatbetowych od strony
elewacji frontowej,

c) tymczasowych obiektow budowlanych,

d) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techmnieg

pokrycie dachow dwu i wielospadowych dach@awkub materiatem dachdéwko

podobnym.

W zakresie zasad ochrosypdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7

zakaz realizacji przedswzie¢ kwalifikowanych wg przepiséw oebonych
jako przedsiwziecia mogce zawsze znageo oddzialywd na srodowisko
oraz przedswzig¢ mogacych potencjalnie znageo oddziatywé nasrodowisko;
zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych nenterdziatki budowlanej lub
odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej;

zaopatrzenie w wagdz sieci wodocigowey;

odprowadzeniéciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

zachowanie dopuszczalnych pozioméw hataswrodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisamgbdymi;

zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisarabogmi;

dla zaopatrzenia w ciepto ustalag sstosowanie paliw charakteryzaych se
dopuszczalnymi wskaikami emisji substancji do powietrza oraz qdzen do ich
spalania cechagych s¢ wysokim stopniem sprawRoi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahlytkow oraz obiektéw zaliczanych
do doébr kultury wspotczesnej ustala siakaz uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim

22




PROJEKT PLANU

10.

Konserwatorem Zabytkow wszelkich prac ziemnychazamych z zabudowywaniemydy.

zagospodarowaniem terenu.

W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publichnyc

nie podejmuje si ustalé, gdyz nie wskazuje si przeznaczenia terenOw wymaggajch

wprowadzenia takich ustale

W zakresie parametrow, wskakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dla kadej dziatki budowlanej ustalagsi

1) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy od granicy dziatki wzdtudrég 1KDGP, 17KDX,
18KDX — zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacg budynkow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plamprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

3) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,15;

4) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,6;

5) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 15%;

6) wysoka¢ budynkédw ustugowych do 10 m, jednak niegedj niz 2 kondygnacje
nadziemne;

7) powierzchné nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszz 2000 .

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania Gerelub obiektow podlegagych

ochronie na podstawie przepisow galrych nie podejmuje siustalé, ze wzgédu na nie

wystepowanie ich na obszarze planu.

W zakresie szczegOtowych zasad i warunkOw scalangodziatu nieruchomii nie

podejmuje ustale gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonac#eé

i podziatéw wg procedury wynikagej z przepiséw ogbnych.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowar@ndw oraz ogranicaew ich

uzytkowaniu ustala si

1) zakaz lokalizacji budynkoéw i budowli w pasach teslogicznych od napowietrznych
linii elektroenergetycznych niskiego napia w odlegiéci 3 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii;

2) zachowanie egtosci istniepcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy poza obszar lokalizacji budynku, zgodnpezepisami ogdbnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystesnéw komunikaciji

i infrastruktury technicznej ustalagsi

1) dostpna¢ komunikacyjm z drogi gtdbwnej ruchu przyspieszonego, drogi lokgl

i drogi pieszo-jezdnej oznaczonych na rysunku plagmbolami 1KDGP, 3KDL,

16KDX;

2) lokalizacg stanowisk postojowych dla samochodéw osobowychaaznie] ilasci nie
mniejszej ni:

a) na kade 200 M powierzchni uytkowej w obiektach handlowych 8 stanowisk
postojowych, w tym 1 stanowisko postojowe dla pdiaz 0soOb
niepetnosprawnych,

b) na kade 100 miejsc w obiektach gastronomicznych 30 st&sto postojowych,
w tym 3 stanowiska postojowe dla pojazdéw osobetiegsprawnych,

c) na kade 200 M powierzchni uytkowej w obiektach @wiatowych, biurach
i urzedach 6 stanowisk postojowych, w tym 1 stanowiskstgowe dla pojazdéw
0s0b niepetnosprawnych,

d) na kade 200 rA powierzchni uwytkowej obiektéw ustugowych, innych i
wymienione w lit. a, b, ¢ 3 stanowiska postojowetyw 1 stanowisko postojowe
dla pojazdéw 0so6b niepetnosprawnych;
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3) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcej i planowanej sieci niskiego napia;

11.

4)
5)

6)
7

8)

dopuszczenie przebudowy napowietrznych linii etsdatrergetycznych niskiego nagia
kolidujacych z planowagzabudow lub ich skablowanie;

dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istqegch sieci i urzdzen infrastruktury
technicznej;

dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych i wydznéeterenu dla potrzeb ich budowy;
nakaz zachowania odlegi od istniejcych gazocigow i stacji gazowych zgodnie
z przepisami oabnymi;

w zakresie telekomunikacji dopuszcza kizbudow sieci telekomunikacyjnej zaréwno
w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowyadchinologii z zachowaniem
wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i siegiekomunikacyjnych; budowle
0 wysokdci rownej i wickszej nz 50 m n.p.t. naley zgtaszé do Szefostwa Shby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

Nie ustala s sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowaniggdzania
i uzytkowania terenu, ponievanie przewiduje sitymczasowego zagospodarowania terenu.

§13

Dla terenéw zabudowy ustugowej — ustugi handlu rgdwisko, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 4U obowzuja ustalenia niniejszego paragrafu.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przexsnego ustalacsi

1)
2)

3)

lokalizacg obiektéw matej architektury;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) parkingu,

b) sieci infrastruktury technicznej

c) tablic informacyjnych, szyldéw oraz reklam o poweni nie wekszej niz 2 nt
wytacznie na ogrodzeniach,

d) urzadzen reklamowych w formie wolno stggych, o powierzchni reklamy nie
wickszej ni 10 nf,

e) ogrodzé azurowych od strony drog publicznych;

zakaz lokalizaciji:

a) obiektow kubaturowych,

b) ogrodzé peilnych i z elementéw prefabrykowanych otatbetowych od strony
elewacji frontowej,

c) tymczasowych obiektow budowlanych,

d) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techmnieg

W zakresie zasad ochrosypdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1)

2)
3)
4)
5)

6)

zakaz realizacji przedsvzig¢ kwalifikowanych wg przepiséw odonych jako
przedst¢wziecia mogce zawsze znageo oddziatywd na srodowisko oraz
przeds¢wzie¢ mogacych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko;
zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych nenterdziatki budowlanej lub
odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej;

zaopatrzenie w wagz sieci wodocigowej;

odprowadzenigciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

zachowanie dopuszczalnych pozioméw hataswrodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisamgbdymi;

zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisarabogmi;
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10.

11.

7) dla zaopatrzenia w ciepto ustalag¢ sstosowanie paliw charakteryaaych se¢
dopuszczalnymi wskaikami emisji substancji do powietrza oraz 4dzen do ich
spalania cechagych s¢ wysokim stopniem sprawgai.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkow oraz obiektow zaliczanych

do dobr kultury wspétczesnej nie podejmuje sstalé, poniewa takie nie wysipuja.

W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyge

podejmuje si ustalé, gdyz nie wskazuje si przeznaczenia terenow wymagajch

wprowadzenia takich ustale

W zakresie parametrow, wskakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dla kadej dziatki budowlanej ustalagsi

1) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy w odlegkei 5 m od granicy dziatki wzdiu drogi
17KDX, 18KDX — zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 10%;

3) wysoka¢ matej architektury do 3 m;

4) powierzchné nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsziz 2000 ns.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania Gerelub obiektow podlegagych

ochronie na podstawie przepisow galrych nie podejmuje siustalé, ze wzgkdu na nie

wystepowanie ich na obszarze planu.

W zakresie szczegOtowych zasad i warunkOw scalangodziatu nieruchomii nie

podejmuje ustale gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonao#eé

i podziatéw wg procedury wynikagej z przepiséw ogbnych.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowar@ndw oraz ogranicaew ich

uzytkowaniu ustala si zachowanie agtosci istniegcego systemu melioracyjnego,

z dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokaliZbeflynku, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystegnow komunikacji

i infrastruktury technicznej ustalagsi

1) dostpna¢ komunikacyja z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami XKD
18KDX;

2) lokalizacg minimum 10 stanowisk postojowych dla samochodoabosrych;

3) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcej i planowanej sieci niskiego napia;

4) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istqegch sieci i urzdzer infrastruktury
technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych i wydzmdeterenu dla potrzeb ich budowy;

6) nakaz zachowania odleg® od istniejcych gazocigow i stacji gazowych zgodnie
z przepisami oabnymi;

7) w zakresie telekomunikacji dopuszcza izbudowe sieci telekomunikacyjnej zarowno
w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowyadchnologii z zachowaniem
wymogoéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i siegiekomunikacyjnych; budowle
0 wysokdci rownej i wickszej nz 50 m n.p.t. naley zgtaszé do Szefostwa Shby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

Nie ustala s sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowaniggdzania

i uzytkowania terenu, poniewanie przewiduje sitymczasowego zagospodarowania terenu.

8§14
Dla terenéw zabudowy ustugowej — ustu@imiaty, kultury oraz ochrony przeciwparowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 5U, 6U obowi ustalenia niniejszego
paragrafu.
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W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi

1) lokalizacg budynkéw ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkow gospodarczych,

b) obiektéw sportowych i rekreacyjnych;

c) obiektow matej architektury,

d) sieci infrastruktury technicznej

e) tablic informacyjnych oraz szyldéw o powierzchné niickszej n 2 nf wytacznie
na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach,
ogrodzaé azurowych od strony drdg publicznych;

3) zakaz lokalizaciji:

a) ogrodzeé peinych i z elementow prefabrykowanych otasbetowych od strony
elewacji frontowej,

b) wolno stojcych uradzex reklamowych,

c) tymczasowych obiektow budowlanych,

d) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techmnieg

4) pokrycie dachow dwu i wielospadowych dach@wkub materiatem dachowko
podobnym.

W zakresie zasad ochrosypdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1) zakaz realizacji przedsizie¢ kwalifikowanych wg przepisow odbnych jako
przedsgwzigcia mogce zawsze znagzo oddziatywa na s$rodowisko oraz
przedst¢wzie¢ mogcych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko;

2) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych nenterdziatki budowlanej lub
odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej;

3) zaopatrzenie w wadz sieci wodocigoweyj;

4) odprowadzeniéciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zachowanie dopuszczalnych poziomow hataswodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisamibdymi;

6) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisambogmi;

7) dla zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw chargktgacych st dopuszczalnymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza orazagtzen do ich spalania cechagych
si¢ wysokim stopniem sprawia.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkow oraz obiektow zaliczanych

do dobr kultury wspétczesnej nie podejmuje sstalé, poniewa takie nie wys{puja.

W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyge

podejmuje si ustalé, gdyz nie wskazuje si przeznaczenia terenow wymagajch

wprowadzenia takich ustale

W zakresie parametrow, wskakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dla kadej dziatki budowlanej ustalagsi

1) nieprzekraczalp linie zabudowy w odlegkei 10 m od granicy dziatki wzdiiulicy
Topolowej — zgodnie z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalp linig zabudowy w odlegkei 5 m od granicy dziatki wzdiu drogi
4KDL, 10KDW - zgodnie z rysunkiem planu;

3) lokalizacg budynkow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plamprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

4) dachy dwuspadowe o symetrycznym ukfadzie potadholagch, z nachyleniem od 30
do 45 lub wielospadowe;

5) dominupcy ukitad kalenicy — réwnolegty lub prostopadty dogi;
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10.

11.

6) minimalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,05;

7) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,6;

8) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 15%;

9) powierzchné zabudowy budynku gospodarczego nieksiz niz 60 nf;

10) wysokas¢ budynkow ustugowych do 12 m, jednak niegedj niz 3 kondygnacje
nadziemne.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania derelnb obiektow podlegagych

ochronie na podstawie przepisow gulrych nie podejmuje siustalé, ze wzgtdu na nie

wystepowanie ich na obszarze planu.

W zakresie szczegOtowych zasad i warunkOw scalangodziatlu nieruchomii nie

podejmuje ustale gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonao#eé

i podziatéw wg procedury wynikagej z przepiséw ogbnych.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowar@ndw oraz ogranicaew ich

uzytkowaniu ustala si zachowanie agtosci istniegcego systemu melioracyjnego,
z dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokaliZbeflynku, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystegnoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustalegsi

1)

2)

3)
4)

5)

7

dostpnas¢ komunikacyja z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDL
10KDW oraz ulicy Topolowej;

lokalizacg stanowisk postojowych dla samochodéw osobowychasznej ilasci nie
mniejszej nt na kade 200 M powierzchni uytkowej w obiektach éwiatowych

i obiektach kultury 6 stanowisk postojowych, w tyd stanowisko postojowe
dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych, realizowamgkerenie dziaki;

zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcej i planowanej sieci niskiego napia;
dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istmegch sieci i urzdzen infrastruktury
technicznej;

dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych i wydaznéeterenu dla potrzeb ich budowy;
nakaz zachowania odlegi od istniegcych gazocigow i stacji gazowych zgodnie
z przepisami oabnymi;

w zakresie telekomunikacji dopuszcza kizbudow sieci telekomunikacyjnej zaréwno
w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowyadchnologii z zachowaniem
wymogoéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i siegiekomunikacyjnych; budowle
0 wysokdci rownej i wikszej ni 50 m n.p.t. natey zgtasza do Szefostwa Sy
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

Nie ustala s sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanidgdzania
i uzytkowania terenu, poniewanie przewiduje sitymczasowego zagospodarowania terenu.

§15

Dla terenéw zabudowy ustugowej — ustugi gastronoor@z handlu, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 7U oboyzuja ustalenia niniejszego paragrafu.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalasi

1)

2)

lokalizacg budynkoéw ustugowych z miejscami postojowymi wédbpodanej w ust. 10

pkt. 2 ppkt a, b;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) parkingu w obszarze od potudniowej granicy dziadk nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) obiektow matej architektury,
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c) sieci infrastruktury technicznej,

d) tablic informacyjnych, szyldéw oraz reklam o povzimni nie wikszej ni 2 nf
wytacznie na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach,

e) ogrodzé azurowych od strony drog publicznych;

3) zakaz lokalizaciji:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedamowyzej 400nf,
b) ogrodzé peitnych i z elementéw prefabrykowanych otatbetowych od strony

elewacji frontowej,
C) wolnostopcych uradzen reklamowych,

d) tymczasowych obiektow budowlanych,
e) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techmnieg

4) pokrycie dachow dwu i wielospadowych dach@wkub materiatem dachowko
podobnym.

3. W zakresie zasad ochrodgpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1) zakaz realizacji przedsizie¢ kwalifikowanych wg przepisow odbnych jako
przedsgwzigcia mogce zawsze znagzo oddziatywa na srodowisko oraz
przedst¢wzie¢ mogcych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko;

2) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych nanterdziatki budowlanej lub
odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej;

3) zaopatrzenie w wagdz sieci wodocigowey;

4) odprowadzeniéciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasuroglowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisamgbdymi;

6) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisarabogmi;

7) dla zaopatrzenia w ciepto ustala ¢ sistosowanie paliw charakteryzaych

si¢ dopuszczalnymi wskaikami emisji substancji do powietrza oraz agzen do ich
spalania cechagych s¢ wysokim stopniem sprawgai.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkow oraz obiektow zaliczanych
do dobr kultury wspétczesnej nie podejmuje sstalé, poniewa takie nie wys{puja.

5. W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicknyge
podejmuje si ustalé, gdyz nie wskazuje si przeznaczenia terenow wymagajch
wprowadzenia takich ustale

6. W zakresie parametrow, wskakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dla kadej dziatki budowlanej ustalagsi

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)

nieprzekraczalp lini¢ zabudowy w odlegkei 5 m od granicy dziatki wzdiu drog
5KDL, 8KDW — zgodnie z rysunkiem planu;

lokalizacg budynkdéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plai@przekraczalnymi
liniami zabudowy;

dachy dwuspadowe o symetrycznym ukfadzie potadhalagch, z nachyleniem od 30
do 45 lub wielospadowe;

dominupcy ukiad kalenicy — rownolegty lub prostopadty dicy

minimalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,05;

maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,6;

powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 15%;

wysokas¢ budynkdéw ustugowych do 10 m, jednak niecodj niz 2 kondygnacije
nadziemne.

28




PROJEKT PLANU

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania derelnb obiektow podlegagych
ochronie na podstawie przepisow gulrych nie podejmuje siustalé, ze wzgtdu na nie
wystepowanie ich na obszarze planu.

8. W zakresie szczego6towych zasad i warunkéw scalanpodziatu nieruchomiei nie
podejmuje ustale gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonao#e
i podziatéw wg procedury wynikagej z przepiséw ogbnych.

9. W zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowasr@ndw oraz ograniczew ich
uzytkowaniu ustala si
1) zachowanie aigtosci istniegcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem

przebudowy poza obszar lokalizacji budynku, zgodnezepisami ogbnymi;

2) strek sanitarm, wskazam na rysunku planu, z zakazem lokalizacji zabudowy

w odlegtgci 50 m od istnigjcego cmentarza, zgodnie z przepisameglodymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystesnoéw komunikaciji
i infrastruktury technicznej ustalegsi
1) dostpnas¢ komunikacyjm z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KDL

oraz 8KDW,

2) lokalizacg stanowisk postojowych dla samochodéw osobowychaazniej ilaici nie
mniejszej ni:

a) na kade 200 m powierzchni wytkowej w obiektach handlowych 8 stanowisk
postojowych, w tym 1 stanowisko postojowe dla pdiaz 0sob
niepetnosprawnych, ugdzonych na terenie dziaiki,

b) na kade 100 miejsc w obiektach gastronomicznych 30 st&sto postojowych,
w tym 3 stanowiska postojowe dla pojazdéw osébetiegsprawnych, usdzonych
na terenie dziatki;

3) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcej i planowanej sieci niskiego napia;

4) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istqegch sieci i urzdzer infrastruktury
technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych i wydzmdeterenu dla potrzeb ich budowy;

6) nakaz zachowania odleg® od istniejcych gazocigow i stacji gazowych zgodnie

z przepisami oabnymi;

7) w zakresie telekomunikacji dopuszcza izbudowe sieci telekomunikacyjnej zarowno

w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowyadchnologii z zachowaniem

wymogoéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i siegiekomunikacyjnych; budowle

0 wysokdci rownej i wikszej ni 50 m n.p.t. natey zgtasza do Szefostwa Sy

Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala s sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanigzdzania
i uzytkowania terenu, poniewanie przewiduje sitymczasowego zagospodarowania terenu.

§15
1. Dla terenéw zabudowy ustugowej — ustugi sportukreacji, oznaczonych na rysunku planu
symbolem US obowruja ustalenia niniejszego paragrafu.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przexsnego ustalacsi
1) zachowanie istniegej zabudowy =z mdiwoscia nadbudowy, rozbudowy
i przebudowy pod warunkiem zachowania zgcé@na ustaleniami niniejszej uchwaty;
2) lokalizacg obiektow i uradzen sportowych i rekreacyjnych;
3) dopuszczenie lokalizaciji:
a) sieci infrastruktury technicznej,
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10.

b) tablic informacyjnych, szyldéw oraz reklam o povzimni nie wikszej ni 2 nf
wytacznie na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach,

c) urzadzen reklamowych w formie wolno stggych, o powierzchni reklamy nie
wickszej n 12 nf;

4) zakaz lokalizacji:

a) ogrodzé peinych i z elementow prefabrykowanych otegtbetowych od strony
elewacji frontowej,
b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techmieg

W zakresie zasad ochrosypdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nenierdziatki budowlanej lub
odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej;

2) zaopatrzenie w wagdz sieci wodocigowey;

3) odprowadzeniesciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,dapuszczeniem
do czasu jej realizacji lokalizacji szczelnych zhikéw bezodptywowych;

4) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasirodowisku jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisamgloaymi;

5) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisarabogmi;

6) dla zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw chargktgacych s¢ dopuszczalnymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz agtzer do ich spalania cechagych
sie wysokim stopniem sprawsai.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahlytkow oraz obiektéw zaliczanych

do dobr kultury wspétczesnej nie podejmuje sstalé, poniewa takie nie wys{puja.

W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyge

podejmuje si ustalé, gdyz nie wskazuje si przeznaczenia terendw wymagajch

wprowadzenia takich ustale

W zakresie parametrow, wskakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dla kadej dziatki budowlanej ustalagsi

1) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy w odlegkei 5 m od granicy dziatki wzdiu drogi
1KDGP - zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacg obiektow i uradzen sportowych oraz rekreacyjnych, zgodnie
z wyznaczonymi nha rysunku planu nieprzekraczalnymami zabudowy;

3) minimalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,01,

4) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,2;

5) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 70%.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania derelnb obiektow podlegagych

ochronie na podstawie przepisow gulrych nie podejmuje siustalé, ze wzgtdu na nie

wystepowanie ich na obszarze planu.

W zakresie szczegoOtowych zasad i warunkéw scalanpodziatu nieruchomiei nie

podejmuje ustale gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonao#e

i podziatéw wg procedury wynikagej z przepiséw ogbnych.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowar@ndw oraz ogranicaew ich

uzytkowaniu ustala si

1) zachowanie agtosci istniegcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy poza obszar lokalizacji budynku, zgodnezepisami ogbnymi,

2) strek sanitarm, wskazam na rysunku planu, z zakazem lokalizacji zabudowy
w odlegtgci 50m od istniejcego cmentarza, zgodnie z przepisamgbdymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystegnoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustalegsi
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11.

1) dostpna¢ komunikacyja z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP
oraz ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolemIZXK

2) lokalizacg miejsc postojowych dla samochodow osobowych, wcilaie mniejszej ri
10 stanowisk postojowych;

3) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcej i planowanej sieci niskiego napia;

4) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istqegrh sieci i urzdzer infrastruktury
technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych i wydzmdeterenu dla potrzeb ich budowy;

6) nakaz zachowania odleg® od istniejcych gazocigow i stacji gazowych zgodnie
z przepisami ocdbnymi;

7) w zakresie telekomunikacji dopuszcza kizbudowg sieci telekomunikacyjnej zarowno
w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowyadchinologii z zachowaniem
wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i siegiekomunikacyjnych; budowle
0 wysokdci rownej i wickszej nz 50 m n.p.t. naley zgtaszé do Szefostwa Shby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

Nie ustala s sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowaniggdzania

i uzytkowania terenu poniewanie przewiduje gitymczasowego zagospodarowania terenu.

§16
Dla terendow zieleni ugglzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1ZPP
obowhizuja ustalenia niniejszego paragrafu.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przexsnego ustalacsi
1) zachowanie istniagej zieleni uradzonej, tworzcej kompozycyjne spojne rozazanie
urbanistyczne,
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) tablic informacyjnych,
b) obiektéw matej architektury,
c) ciagow pieszych
d) nowych nasadzedrzew i krzewow,
3) zakaz lokalizaciji:
a) obiektow kubaturowych,
b) ogrodz&, za wyptkiem ogrodzé azurowych,
c) reklam oraz szyldow,
d) wolno stojcych uradzer reklamowych,
e) tymczasowych obiektow budowlanych.
W zakresie zasad ochrosypdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita
1) stosowanie w zadrzewieniach gatunkéw trwatych iazielonych;
2) zagospodarowanie zieleniszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw téwen
3) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu smdowisku jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;
4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych remterdziatki.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahlytkow oraz obiektéw zaliczanych
do doébr kultury wspotczesnej ustala siakaz uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow wszelkich prac ziemnychazamnych z zabudowywanienmydy.
zagospodarowaniem terenu.
W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyge
podejmuje si ustalé, gdyz nie wskazuje si przeznaczenia terendéw wymagajch
wprowadzenia takich ustae
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W zakresie parametrow i wskakéw zagospodarowania terenu ustala gowierzchng

terenu biologicznie czymmie mniejsz niz 60%.

W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowamendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu ustala gizachowanie agtosci istniepcego systemu melioracyjnego.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystegnow komunikacji

i infrastruktury technicznej ustalagsi

1) dostpna¢ komunikacyja z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ
15KDX, 18KDX;

2) lokalizacg stanowisk postojowych wagznie jako parkingéw w zieleni dla samochodow
osobowych, wdcznej ilagsci nie mniejszej i 3 stanowiska postojowe, realizowanych
w poziomie dziatki;

3) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcej i planowanej sieci niskiego napia;

4) dopuszczenie modernizacji i1 rozbudowy istpegch sieci i urzdzea infrastruktury
technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych i wydangdeterenu dla potrzeb ich budowy;

6) nakaz zachowania odlegl od istniejcych gazoeigow i stacji gazowych zgodnie
z przepisami ocdbnymi;

7) w zakresie telekomunikacji dopuszcza kizbudowg sieci telekomunikacyjnej zaréwno
w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowyadchinologii z zachowaniem
wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i siegiekomunikacyjnych; budowle
0 wysokdci rownej i wickszej nz 50 m n.p.t. naley zgtaszé do Szefostwa Shby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

Nie ustala s sposobdow i termindbw tymczasowego zagospodarowaniggdzania

I uzytkowania terenu poniewanie przewiduje sitymczasowego zagospodarowania terenu.

§17
Dla terenow zieleni ueglzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3Zéwluja
ustalenia niniejszego paragrafu.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalasi
1) nakaz realizacji zieleni parkowej, ogrodowggdw pieszych i rowerowych;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) obiektow matej architektury w sposob twacy kompozycyjnie spéjne rozedanie
urbanistyczne,
b) tablic informacyjnych,
c) ogrodzé azurowych;
3) zakaz lokalizaciji:
a) zabudowy kubaturowej,
b) ogrodzé pelnych i z elementéw prefabrykowanych otalbetowych,
c) reklam oraz szyldow,
d) wolno stoacych uradzen reklamowych,
e) tymczasowych obiektow budowlanych.
W zakresie zasad ochrosypdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita
1) zagospodarowanie xdymi formami zieleni niskiej, krzewami i drzewamiszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow;
2) stosowanie w zadrzewieniach gatunkow trwatych iazielonych;
3) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu smedowisku jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.
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W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkow oraz obiektow zaliczanych
do dobr kultury wspotczesnej ustala sakaz uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow wszelkich prac ziemnychazamych z zabudowywaniemydy.
zagospodarowaniem terenu.

W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyge

podejmuje si ustalé, gdyz nie wskazuje si przeznaczenia terenow wymagajch

wprowadzenia takich ustale

W zakresie parametrow i wskakdéw zagospodarowania terenu ustala gowierzchng

terenu biologicznie czyrmmie mniejsz niz 60%.

W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowamendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu ustala si

1) strek sanitarm wokot istniepcego cmentarza w odlegl 50 m w ktorej zakazuje esi
lokalizowania zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

2) zachowanie eigtosci istniepcego systemu melioracyjnego.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystegnoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustalegsi

1) dostpnas¢ komunikacyja z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RDG
6KDL, 12KDW,;

2) lokalizacg stanowisk postojowych watznie jako parkingbw w zieleni w pasie
0 szerokéci 15 m wzdtu ulicy Topolowej:

a) dla samochodéw osobowych, wcknej ilgci nie mniejszej i 30 stanowisk
postojowych, w tym 3 dla pojazdow 0s6b niepetnosprah,
b) dla rowerow, w iléci nie mniejszej i 20;

3) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcej i planowanej sieci niskiego napia;

4) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istqegrh sieci i urzdzer infrastruktury
technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych i wydzmdeterenu dla potrzeb ich budowy;

6) nakaz zachowania odleg® od istniejcych gazocigow i stacji gazowych zgodnie
z przepisami oabnymi;

7) w zakresie telekomunikacji dopuszcza izbudow sieci telekomunikacyjnej zarowno
w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowyadchnologii z zachowaniem
wymogoéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i siegiekomunikacyjnych; budowle
0 wysokdci rownej i wikszej ni 50 m n.p.t. natey zgtasza do Szefostwa Sy
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

Nie ustala s sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanidgdzania

i uzytkowania terenu poniewanie przewiduje sitymczasowego zagospodarowania terenu.

§18

Dla terendbw cmentarza, oznaczonych na rysunku mpgmbolem ZC obowuja ustalenia
niniejszego paragrafu.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalasi
1) ochrorg i zachowanie:

istniejacego obiektu budowlanego, rozplanowania alei exigl

b) strefy sanitarnej w odlegdoi 50 m od cmentarza, z zakazem lokalizacji zabuygow
2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) pomnikow,

b) ciagbw zieleni wysokiej i niskiej wg projektow opracamych w sposéb

kompleksowy, ktére winny uwzegliniat wymogi krajobrazowe obszaru,
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c) obiektow matej architektury,
d) tablic informacyjnych;
zakaz lokalizaciji:
zabudowy kubaturowej,
reklam oraz szyldow,
wolno stoacych uradzex reklamowych,
tymczasowych obiektow budowlanych.

3. W zakresie zasad ochronjrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustai
stosowanie w zadrzewieniach gatunkow trwatych iaielonych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkow oraz obiektow zaliczanych
do ddébr kultury wspotczesnej ustala siakaz uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow wszelkich prac ziemnychazamnych z zabudowywaniemydy.
zagospodarowaniem terenu.

5. W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicknyee
podejmuje si ustalé, gdyz nie wskazuje si przeznaczenia terendéw wymagajch
wprowadzenia takich ustae

6. W zakresie parametrow i wskakow zagospodarowania terenu ustala powierzchng
terenu biologicznie czyramie mniejsz niz 70%.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowamendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ustala si strek sanitarm wokét istniepcego cmentarza w odlegfi 50 m,
w ktérej zakazuje sgilokalizowania zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystesnéw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustalegsi
1) dostpnas¢ komunikacyja z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RDG

6KDL;
2) lokalizacg miejsc postojowych dla samochodow osobowychaeanie jako parkingow,
w ilosci nie mniejszej ri 10 stanowisk postojowych, w tym 1 stanowisko dig@apdow
0s06b niepetnosprawnych;
3) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istpigch sieci i urgdzea infrastruktury
technicznej;
4) w zakresie telekomunikacji dopuszcza izbudow sieci telekomunikacyjnej zarowno
w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowyadchnologii z zachowaniem
wymogow Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i siegiekomunikacyjnych; budowle
0 wysokdci rownej i wikszej niz 50 m n.p.t. natey zgtasza do Szefostwa Shby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.
Nie wustala s« sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowaniezadzania
i uzytkowania terenu, poniewanie przewiduje sitymczasowego zagospodarowania terenu.

§19
1. Dla terenow komunikacji, oznaczonych na rysunkunplasymbolami 1KDGP, 2KDZ,
3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 1KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDX, 16KDX, 17KDX, 18KDX obowjzuja ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédwminikacji i infrastruktury
techniczney:
1) obstug komunikacyja terenu ohjtego planem ustalaesk istniepcych drdg i ulic: ul.
Gostyiska, Kolejowa, Golska, Topolowa, Ogrodowa oraz zérqunictwem drég
lokalnych dojazdowych i projektowanych drég dojazgtoh wewrtrznych;
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2) dla terenu drogi krajowej nr 12 — ul. Gastia i ul. Kolejowa oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDGP ustalasi

a)
b)
c)

d)
e)

f)

klass techniczi drogi — gtdwna ruchu przyspieszonego,

zachowanie istniegej szerokéci pasa drogowego i szerak jezdni,

zachowanie istniggych skrzyowan z drog 2KDZ — ul. Golska, z drag3KDL —

ul. Ogrodowa, z drag6KDL oraz whczenie cigu pieszo-jezdnego oznaczonego ha
rysunku planu symbolem 15KDX,

zachowanie istniegych zjazdéw do dzialek znajdwjch se przy drodze krajowej,
zakaz tworzenia nowych skraywan,

zakaz obstugi planowanej zabudowy od zachodniepigyaobszaru oljego
planem do drogi 13KDW bezp@dnio z drogi krajowej;

3) dla drogi powiatowej — ul. Golska oznaczonej nainyal planu symbolem 2KDZ ustala

Sig:
a)
b)

C)

d)
e)

klas; techniczm drogi — zbiorcza,

zachowanie istniagej szerokéci pasa drogowego oraz szeré&o jezdni

i chodnika,

zachowanie istniggych skrzyowan: z drogg 1KDGP — ul. Kolejowa, z dreg
lokalna 6KDL — ul. Topolowa,

zachowanie obstugi komunikacyjnej dziatek bezpdnio z ulicy Golskiej,
dopuszczenie modernizacji, przebudowy i budowyisiegbrojenia podziemnego w
liniach rozgraniczacych ulicy Golskiej;

4) dla drogi lokalnej — ul. Ogrodowa oznaczonej hainyal planu symbolem 3KDL ustala

Sig:

klas; techniczi drogi — lokalna,

b)

c)
d)

szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 10 m, przy czym dopuszcza Sizerokéé
mniejsz niz 10 m w przypadku istniggej obustronnej zabudowy mieszkaniowej,
znajdupcej sk bezpdrednio przy ulicy,

dopuszczenie realizacji jednostronnego chodnikaecokgci min. 1,5 m,
dopuszczenie modernizacji, przebudowy i budowyisizbrojenia podziemnego
w liniach rozgraniczagych ulicy;

5) dla drogi lokalnej — oznaczonej na rysunku plamlsyiem 4KDL ustala si
klass techniczi drogi — lokalna,

szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 10 m,

szerokd¢ jezdni min. 5 m,

obustronne chodniki o szerada min. 1,5 m kady,

dopuszczenie modernizacji, przebudowy i budowyisizbrojenia podziemnego
w liniach rozgraniczagych ulicy;

6) dla drogi lokalnej — oznaczonej na rysunku plamlsyiem 5KDL ustala si
klas techniczi drogi — lokalna,

b)
c)
d)
e)

f)

szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych min. 10 m,

realizacg utwardzonej jezdni o szerad@ min. 5 m,

realizacg obustronnego chodnika, o szerégianin. 1,5 m,

realizacg infrastruktury technicznej,

dopuszczenie modernizacji, przebudowy i budowyisizbrojenia podziemnego
w liniach rozgraniczagych ulicy;

7) dla drogi lokalnej — oznaczonej na rysunku planmisgiem 6KDL ustala si
klas; techniczi drogi — lokalna,

b)

szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych min. 10 m,
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c) realizacg utwardzonej jezdni o szerod@ min. 5 m,

d) realizacg obustronnego chodnika, o szeré&omin. 1,5 m, przy czym dopuszcza
sig¢ budowe jednostronnego chodnika w przypadku zabudowy wusyéimej po
jednej stronie ulicy,

e) realizacg infrastruktury technicznej;

8) dla drogi lokalnej — oznaczonej na rysunku plamlsyiem 7KDL ustala si

klas techniczi drogi — lokalna,

b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych min. 10 m,

c) realizacg utwardzonej jezdni o szerod@ min. 5 m,

d) realizacg obustronnego chodnika, o szerég&amin. 1,5 m,

e) realizacg infrastruktury technicznej;

9) dla drég dojazdowych wewtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW ustalsk:
klas; techniczi drogi — dojazdowa wewtrzna,

b) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych min. 10 m,

c) realizacg utwardzonej jezdni o szerod@ min. 5 m,

d) realizacg obustronnego chodnika, o szeré&amin. 1,5 m,

e) realizacg infrastruktury technicznej;

10) dla cagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planbagm 15KDX ustala si
szerokd&c¢ w liniach rozgraniczagych 4 m — 6 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) realizacg pieszo-jezdni w liniach rozgranicaaych,

c) realizacg infrastruktury techniczneyj;

11) dla chgu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planbagm 16KDX ustala si
szerokd&c¢ w liniach rozgraniczagych 5 m — 10 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) realizacg pieszo-jezdni w liniach rozgranicaajych,

c) realizacg infrastruktury technicznej;

12) dla cagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planbagm 17KDX ustala gi
szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 5 m,
b) realizacg pieszo-jezdni w liniach rozgranicaajych,
c) realizacg infrastruktury technicznej;
13) dla cagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planbagm 18KDX ustala gi
szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 4 m,
realizacg pieszo-jezdni w liniach rozgraniczaych,
c) realizacg infrastruktury technicznej.

§ 20
Dla terendw infrastruktury technicznej — elektrogyetyki, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1E, 2E, 3E obowduja ustalenia niniejszego paragrafu.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przesnego ustalasi
1) lokalizacg wolno stojcych matogabarytowych stacji transformatorowycta kiiorych
nie obowazuja wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) stacji transformatorowych na terenach innyck wymienione w 8 22 ust. 1
w zaleznaoéci od potrzeb energetycznych,
a) tablic informacyjnych o powierzchni nie skiszej ni 2 nf wylacznie na
ogrodzeniach,
c) ogrodzeé azurowych od strony drog publicznych;
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10.

11.

3) zakaz lokalizaciji:

a) ogrodzé petnych i z elementow prefabrykowanych ozatbetowych,
b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
c) szyldéw, reklam oraz wolnostmych uradzen reklamowych.

W zakresie zasad ochrosypdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1) zagospodarowanie zielanivszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow taren

2) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych remterdziatki.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkow oraz obiektow zaliczanych

do dobr kultury wspétczesnej nie podejmujesstalé, poniewa takie nie wys{puja.

W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyge

podejmuje si ustalé, gdyz nie wskazuje si przeznaczenia terendéw wymagajch

wprowadzenia takich ustae

W zakresie parametrow, wskakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dla kadej dziatki budowlanej ustalagsi

1) minimalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,01;

2) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,4;

3) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 30%;

4) wysokas¢ zabudowy nie waksz niz 4 m;

5) dowolny rodzaj dachu.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania Gerelub obiektow podlegagych

ochronie na podstawie przepisow galrych nie podejmuje siustalé, ze wzgkdu na nie

wystepowanie ich na obszarze planu.

W zakresie szczegOtowych zasad i warunkOw scalanmodziatlu nieruchomii nie

podejmuje ustale gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonao#eé

i podziatéw wg procedury wynikagej z przepiséw ogbnych.

W zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowatendw oraz ogranicaew ich

uzytkowaniu ustala si zachowanie agtosci istniegcego systemu melioracyjnego, z

dopuszczeniem przebudowy poza obszar lokalizadjudewy, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystegnow komunikacji

i infrastruktury technicznej ustalagsi

1) dostpna¢ komunikacyja z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KDL
7KDL, 9KDW, 13KDW oraz ulicy Topolowej;

2) dopuszczenie miejsc postojowych dla pojazddw olbsaaipniczneyj;

3) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcej i planowanej sieci niskiego napia;

4) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istqegrh sieci i urzdzen infrastruktury
technicznej;

5) w zakresie telekomunikacji dopuszcza izbudowe sieci telekomunikacyjnej zarowno
w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowyadchnologii z zachowaniem
wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i siegiekomunikacyjnych; budowle
0 wysokdci rownej i wickszej nz 50 m n.p.t. naley zgtaszé do Szefostwa Shby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

Nie ustala s sposobdow i termindbw tymczasowego zagospodarowaniggdzania

i uzytkowania terenu poniewanie przewiduje gitymczasowego zagospodarowania terenu.

§21
Dla terendw infrastruktury technicznej — przepompovciekOw, oznaczonych na rysunku
planu symbolem K obowtuja ustalenia niniejszego paragrafu.
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2.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przesnego ustalasi
1) lokalizacg przepompowniciekow, dla ktérych nie obowzuja wyznaczone na rysunku
planu linie zabudowy;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) tablic informacyjnych o powierzchni nie gkiszej ni 2 nf? wytacznie na
ogrodzeniach,
d) ogrodzé azurowych od strony drog publicznych;
3) zakaz lokalizaciji:

ogrodzé petnych i z elementow prefabrykowanych otatbetowych,
napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
szyldow, reklam oraz wolnostgych uradzex reklamowych.

3.

4.

5.

6.

W zakresie zasad ochronjrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustai
zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych remterdziatki.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahlytkow oraz obiektéw zaliczanych
do dobr kultury wspétczesnej nie podejmuje sstalé, poniewa takie nie wys{puja.

W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichngie
podejmuje si ustalé, gdyz nie wskazuje si przeznaczenia terendéw wymagajch
wprowadzenia takich ustae

W zakresie parametréw, wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dla kadej dziatki budowlanej ustalagsi

minimalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,01;
maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,4;
powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 30%;
wysoka¢ zabudowy nie weksz niz 4 m;

dowolny rodzaj dachu.

7.

10.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania derelnb obiektow podlegagych
ochronie na podstawie przepisow gulrych nie podejmuje siustalé, ze wzgtdu na nie
wystgpowanie ich na obszarze planu.

W zakresie szczegoOtowych zasad i warunkéw scalanmodziatu nieruchomiei nie

podejmuje ustale gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonao#e

i podziatéw wg procedury wynikagej z przepiséw ogbnych.

W zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowatendw oraz ogranicaew ich

uzytkowaniu ustala si zachowanie agtosci istniegcego systemu melioracyjnego, z

dopuszczeniem przebudowy, zgodnie z przepisanebogmi;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowystegnow komunikacji

i infrastruktury technicznej ustalagsi

1) dostpnas¢ komunikacyja z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDZ

2) dopuszczenie miejsc postojowych dla pojazdéw olbsaaipniczneyj;

3) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcej i planowanej sieci niskiego napia;

4) dopuszczenie modernizacji i1 rozbudowy istmigch sieci i urzdzea infrastruktury
technicznej;

5) w zakresie telekomunikacji dopuszcza kizbudowg sieci telekomunikacyjnej zaréwno
w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowyadchinologii z zachowaniem
wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i siegiekomunikacyjnych; budowle
0 wysokdci rownej i wickszej nz 50 m n.p.t. naley zgtaszé do Szefostwa Shby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.
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11. Nie ustala s sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanigdzania
i uzytkowania terenu, poniewanie przewiduje sitymczasowego zagospodarowania terenu.

§22
Ustala st stawk, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27raaa2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgici  %.

§23

Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg \Vojtowi Gminy Jaraczewo.

8§24
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miku Urzdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

8§25
Uchwata podlega publikacji na stronie internetoWegedu Gminy Jaraczewo.

Przewodniczcy
Rady Gminy Jaraczewo
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