UCHWALA NR XXXV/168/2017
RADY MIASTA I GMINY JARACZEWO

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia cz¢Sciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Jaraczewo polozonego na terenie Gminy Jaraczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust, 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. 22016 r. poz. 446 ze zmianami), art. 20 ust [ i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr
XV/86/2016 Rady Miasta i Gminy Jaraczewo z dnia 25 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
czedciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaraczewo, uchwala sie co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie czesciowa zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Jaraczewo polozonego na terenie Gminy Jaraczewo, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jaraczewo, zwang dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, jest zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jaraczewo przyjetego Uchwatg Nr XXX/174/2013 Rady Gminy Jaraczewo z dnia 22 sierpnia 2013 r.

3. Planem obejmuje si¢ obszar polozony pomiedzy ulicami Topolows, Golska, Kolejowg i Gostynska
w miejscowosci Jaraczewo.

4. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
5. Integralnymi czgéciami niniejszej uchwaly sa:

1) zalgcznik Nr 1— stanowigcy cze$¢ graficzna, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany wskali 1: 1000
i zatytulowany: Czesciowa zmiana miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Jaraczewo potozonego na terenie Gminy Jaraczewo;

2) zatgeznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Jaraczewo o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Jaraczewo o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o przeznaczeniu okreslonym planem, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczonym wiasciwym symbolem uzytkowania;

2) liniach  rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdére rozgraniczajg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw mierzonych po obrysie zabudowy S$cian zewnetrznych
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

4) nieprzekraczalne;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca najmniejsza dopuszczalng
odlegto$¢ sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego obiektu lub elementu
liniowego, w stosunku do ktérego linia ta zostata okreslona, przy czym do 1,0 m przed te linie wysunaé mozna
takie elementy architektoniczne budynku jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna,
wiatrotap oraz inne detale wystroju architektonicznego. Linie zabudowy nie dotycza sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej (w tym kontenerowych stacji transformatorowych), ktérych lokalizacja powinna by¢
zgodna z przepisami prawa budowlanego i przepisami odrebnymi;

§ 3. 1. Zakres ustales planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdw;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszardw szczegllnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Obowiazujace ustalenia na rysunku planu stanowia:
1) przebieg linii rozgraniczajacych;
2) przeznaczenie terenu okreslone ponumerowanymi symbolami literowymi;
3) przebieg linii zabudowy.

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN, [0MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, I5MN, 16MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN/U,
2MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem IMW/U,
2MW/U;

4) tereny zabudowy ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U;
5) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;

7) tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;

8) tereny drdg publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDGP, 2KDZ, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
6KDL;

9) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,

10) tereny ciggéw publicznych pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 15KDX, 16KDX,
17KDX, 18KDX;
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11) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, K.

§ 5. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu
uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodno$ci z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
¢) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) pokrycie dachéw dwu i wielospadowych dachéwka lub materialem dachéwko podobnym w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

e) pokrycie dachéw jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,
b) budynkéw garazowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych.
3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz odprowadzania wéd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, aw
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wdd opadowych iroztopowych w celu kierowania ich na
tereny sgsiednich dziatek budowlanych;

3) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej;

4) nakaz odprowadzania Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych przez
zarzgdce sieci kanalizacyjnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekoéw lub lokalizacji zbiornikéw bezodpltywowych, zktérych $cieki beda
wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni Sciekéw;

5) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zapewnienia standardéw akustycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi w budynkach przeznaczonych
na pobyt ludzi;

7) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Jaraczewo i przepisami odrebnymi;

8) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi
oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci, z dopuszczeniem wykorzystania
odnawialnych Zrédet energii, wytwarzajacych energie wcelu jej zuzycia na wilasne potrzeby, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz
obiektow zaliczanych do débr kultury wspétczesnej dla nastgpujacych obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw: dom nr 7, mur., 1 ¢w. XX w., dom nr 9, mur., 4 ¢w. XIX w., dom nr 13, mur., 1 éw. XX w., dom nr 19,
mur., 1903 r., dom nr 21, mur,, 1901 r.,, dom nr 23, mur., pocz. XX w., dom nr 25, mur., k. XIX w., dom nr 27,
mur., k. XIX w., dom nr 35, mur,, 1. 10-te XX w., dom nr 37, mur., 1 éw. XX w., dom nr 24, mur., 1. 20-te XX w., —
oznaczonych na zataczniku graficznym, ustala sie:
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1) nakaz uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na prowadzenie
wszelkich dziatan przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow,

2) nakaz uzyskania pozytywniej opinii konserwatorskiej na prowadzenie prac przy obiektach,
3) nakaz zachowania oryginalnej bryly obiektu,
4) nakaz zachowania historycznego uktadu kompozycyjnego elewacji,

5)nakaz zachowania oryginalnej stolarki okiennej idrzwiowej oraz przywracanie historycznego charakteru
budynkoéw w oparciu o lokalne wzory budownictwa i dostepng ikonografie,

6) nakaz zachowania tradycyjnego pokrycia dachowego,
7) zakaz stosowania materiatéw ahistorycznych jak blachodachéwka,
8) zakaz zewngtrznego ocieplania obiektu,

9) zakaz lokalizacji zabudowy zakldcajacej ekspozycje zabytku, lokalizacji obiektéw o formach ikubaturze
obcych historycznie uksztattowanej przestrzeni, takich jak: urzadzenia przemystowe, duze fermy zwierzece,
wieze telefonii komoérkowej oraz elektrownie wiatrowe, ktére wplywajg deprecjonujaco na panorame
miejscowosci i zespotéw zabytkowych, stanowigc konkurencje dla zabytkowej architektury,

10) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego nakaz wuzyskania opinii Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw odnosnie obowigzku prowadzenia prac archeologicznych.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terendw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) ustala sig:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdtuz drogi publicznej 2KDZ — ulica Golska — zgodnie zrysunkiem
planu;

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdluz drog publicznych 3KDL, 4KDL oraz ciagu publicznego pieszo-
jezdnego 15KDX — zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku istniejacej zabudowy, bezposrednio przy granicy dziatki przy
drodze publicznej 3KDL - zgodnie z rysunkiem planu;

d) lokalizacj¢ budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
¢) lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

1) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem od 25° do
45°;

g) dla budynkéw garazowo-gospodarczych lub garazowych sytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki
realizacje dachow jednospadowych o nachyleniu potaci do wnetrza przedmiotowej dziatki;

h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ~ 0,01;

i) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80;

j) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;
k) powierzchnie zabudowy budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego nie wigkszg niz 70 m?;

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

m) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wyzej niz
5 m nad poziom terenu;

n) wysokos¢ budynkéw garazowo-gospodarczych lub garazowych:
- w przypadku dachow jednospadowych do 4 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,

- w przypadku dachéw dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;
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0) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzej niz 1,0 m nad rzedng terenu drogi z ktérej
obywa si¢ wjazd na dziatke;

p) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700 m? za wyjatkiem dziatki
o powierzchni nie mniejszej niz 25 m? wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
techniczne;j;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego;
b) usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego bezposrednio przy granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej;
c¢) dachy jednospadowe o nachyleniu pofaci od 5° do 25° dla budynkéw garazowo-gospodarczych lub
garazowych,
d) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych.

8. W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na
obszarze planu.

9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podzialéw wg procedury wynikajacej z przepisdéw
odrgbnych.

10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli w pasach technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napiecia w odleglosci 3,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

2) zachowanie cigglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sig:

a) dostepno$¢ komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ, 3KDL,
4KDL,

b) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, wilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska
postojowe na kazdy budynek mieszkalny, realizowanych na terenie dziatki,

¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia;
2) dopuszcza sig:

a) modernizacje¢ irozbudowe oraz budowg nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 5 ust. 2 pkt 1 ppkt ¢,

b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz zwykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci rownej iwigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

12. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
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§ 6. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 15MN, [6MN, obowigzuja ustalenia niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu
uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
¢) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) pokrycie dachéw dwu i wielospadowych dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu
ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym,

¢) pokrycie dachéw jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,
b) budynkoéw garazowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, aw
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wdd opadowych iroztopowych w celu kierowania ich na
tereny sgsiednich dziatek budowlanych;

3) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej;

4) nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych przez
zarzadce sieci kanalizacyjnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekdow lub lokalizacji zbiornikéw bezodplywowych, zktérych Scieki bedg
wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekdw;

5) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zapewnienia standardéw akustycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi w budynkach przeznaczonych
na pobyt ludzi;

7) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Jaraczewo i przepisami odrebnymi,

8) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaZnikami emisyjnymi
oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci, z dopuszczeniem wykorzystania
odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energi¢ wcelu jej zuzycia na wlasne potrzeby, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz
obiektéw zaliczanych do débr kultury wspoétczesnej dla nastgpujacych obiektéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow: dom nr 3, mur., L. 30-te XX w., dom nr 16, mur., I. 10-te XX w., dom nr 17, mur., pocz. XX w., dom nr
21, mur,, 1. 10-te XX w. — oznaczonych na zatgczniku graficznym, ustala sie;

1) nakaz uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie
wszelkich dziatan przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow,

2) nakaz uzyskania pozytywniej opinii konserwatorskiej na prowadzenie prac przy obiektach,
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3) nakaz zachowania oryginalnej bryly obiektu,
4) nakaz zachowania historycznego uktadu kompozycyjnego elewacji,

5)nakaz zachowania oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej oraz przywracanie historycznego charakteru
budynkéw w oparciu o lokalne wzory budownictwa i dostepng ikonografie,

6) nakaz zachowania tradycyjnego pokrycia dachowego,
7) zakaz stosowania materiatéw ahistorycznych jak blachodachéwka,
8) zakaz zewnetrznego ocieplania obiektu,

9) zakaz lokalizacji zabudowy zakldcajacej ekspozycje zabytku, lokalizacji obiektéw o formach ikubaturze
obcych historycznie uksztattowanej przestrzeni, takich jak: urzadzenia przemystowe, duze fermy zwierzece,
wieze telefonii komorkowej oraz elektrownie wiatrowe, ktére wplywaja deprecjonujgco na panorame
miejscowosci i zespotdéw zabytkowych, stanowigce konkurencje dla zabytkowej architektury,

10) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego nakaz uzyskania opinii Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw odno$nie obowiazku prowadzenia prac archeologicznych.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terené6w wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

7. W zakresie parametroéw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sig:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdtuz drogi publicznej 1KDGP — zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem
urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdluz drogi publicznej IKDGP dla zabudowy istniejacej — zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdluz drég publicznych: 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL oraz drog
wewnetrznych 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, atakze ciggow
publicznych pieszo-jezdnych: 16KDX, 17KDX - zgodnie zrysunkiem planu, zwyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej,

d) nieprzekraczalng linie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki przy drodze publicznej 3KDL,
w przypadku istniejgcej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) lokalizacje budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
f) lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

g) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem od 25°
do 45°,

h) dla budynkéw garazowo-gospodarczych lub garazowych sytuowanych bezposrednio przy granicy dzialki
realizacj¢ dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci do wnetrza przedmiotowej dziatki,

i) minimalny wskazZnik intensywnosci zabudowy — 0,01,

}) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80,

k) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%,
1) powierzchnie zabudowy budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego nie wigkszg niz 70 m?,

m) wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

n) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wyzej niz 5 m
nad poziom terenu,

0) wysokos¢ budynkéw garazowo-gospodarczych lub garazowych:
- w przypadku dachéw jednospadowych do 4 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,

- w przypadku dachéw dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
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r) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzej niz 1,0 m nad rzedna terenu drogi z ktdrej
obywa si¢ wjazd na dziatke,

s) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m? za wyjgtkiem dziatki
o powierzchni nie mniejszej niz 25 m? wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego,

b) usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego bezposrednio przy granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej,

c¢) dachy jednospadowe o nachyleniu potaci od 5° do 25° dla budynkéw garazowo-gospodarczych lub
garazowych,

d) lokalizacje¢ kondygnacji podziemnych.

8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania wojewédztwa nie podejmuje sie¢ ustaler, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na
obszarze planu.

9. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podzialow wg procedury wynikajgcej z przepiséw
odrebnych.

10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sie:
1) zakaz lokalizacji budynkoéw i budowli w pasach technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia w odleglosci 3,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MN, 10MN, 11MN, 15MN strefe sanitarng wokot
istniejgcego cmentarza w odleglodci 50 m, w ktdrej zakazuje sig¢ lokalizowania budynk6éw przeznaczonych na
pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie cigglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zapewnienia wymaganych standardéw akustycznych, stosujgc odpowiednie rozwigzania techniczne
i technologiczne, uwzgledniajac oddziatywanie ruchu drogowego na drodze krajowej nr 12, staraniem ina
koszt inwestora terendw, w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy zlokalizowang wzdluz drogi krajowej nr 12, a linig
wyznaczajgca odleglos¢ 60 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 12, okreslong na rysunku
planu,

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:

a) dostepnos¢ komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDL, 4KDL,
SKDL, 6KDL oraz drég wewnetrznych 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, a takze ciggéw publicznych pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 16KDX,
17KDX,

b) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, wilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska
postojowe na kazdy budynek mieszkalny, realizowanych na terenie dziatki,

¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia;

2) dopuszcza sie:
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a) modernizacj¢ i rozbudowe oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 6 ust. 2 pkt 1 ppkt c,

b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

12. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 7. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 14MN
obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu
uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
¢) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) pokrycie dachow dwu i wielospadowych dachdwka lub materialem dachéwko podobnym w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

e) pokrycie dachéw jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych fub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,
b) budynkéw garazowych wolnostojgcych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych iroztopowych wcelu kierowania ich na
tereny sgsiednich dziatek budowlanych;

3) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;

4y nakaz odprowadzania Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okre$lonych przez
zarzadcg sieci kanalizacyjnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub lokalizacji zbiornikéw bezodplywowych, zktérych $cieki beda
wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow;

5) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zapewnienia standardéw akustycznych zgodnie z przepisami odrebnymi w budynkach przeznaczonych
na pobyt ludzi;

7) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Jaraczewo i przepisami odrebnymi;

8) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi
oraz urzadzen do ich spalania cechujacych sig wysokim stopniem sprawnosci, z dopuszczeniem wykorzystania
odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energie wcelu jej zuzycia na wlasne potrzeby, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

4. W  zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.
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5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz
obiektow zaliczanych do débr kultury wspotczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych
zwigzanych z zabudowywaniem badZz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie iz jest on zabytkiem, wstrzymac wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomic o tym Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy Jaraczewo.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terendow wymagajacych wprowadzenia takich ustalefi.

7. W zakresie parametréw, wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sig:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdtuz drég publicznych SKDL, 6KDL oraz drog wewnetrznych 12KDW,
13KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
c) lokalizacj¢ na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

d) dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem od 25°
do 45°,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%,
h) powierzchni¢ budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego nie wiekszg niz 100 m?,

i) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

J) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wyzej niz 5 m
nad poziom terenu,

k) wysokos¢ budynkow garazowo-gospodarczych lub garazowych:
- w przypadku dachéw jednospadowych do 4 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachéw dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,

1) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzej niz 1,0 m nad rzedng terenu drogi z ktérej
obywa sie wjazd na dziatke,

m) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjagtkiem dziatki
o powierzchni nie mniejszej niz 25 m?® wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego,

b) dachy jednospadowe o nachyleniu potaci od 5° do 25° dla budynkéw garazowo-gospodarczych lub
garazowych,

¢) lokalizacje kondygnacji podziemnych.

8. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych, terendéw goérniczych, atakze obszaréw szczegOlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na
obszarze planu.

9. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalefi i podziatéw wg procedury wynikajacej z przepisow
odrebnych.
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10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sie:
1) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli w pasach technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia w odleglosei 3,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

2) strefe sanitarng wokot istniejgcego cmentarza w odleglosci 50 m, w ktorej zakazuje sie lokalizowania
budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie cigglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) dostgpnos¢ komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDL, 6KDL
oraz drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 12KDW, 13KDW,

b) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, wilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska
postojowe na kazdy budynek mieszkalny, realizowanych na terenie dziatki,

¢)nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zistniejacej iplanowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia;

2) dopuszcza sig:

a) modernizacje irozbudowe oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 7 ust. 2 pkt 1 ppkt c,

b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogoéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

12. Nie ustala si¢ sposob6éw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 8. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN/U obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub mieszkalno-ustugowych,
¢) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) pokrycie dachéw dwu iwielospadowych dachowka lub materialem dachéwko podobnym w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,;

e) pokrycie dachéw jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku mieszkalnym
jednoredzinnym lub mieszkalno-ustugowym;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje:
a) budynkdéw ustugowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,
¢) budynkow garazowych wolnostojacych Tub dobudowanych do budvnkéw mieszkalnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
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1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ kwalifikowanych wg przepiséw odrgbnych jako przedsiewziecia mogace zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz odprowadzania wéd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na
tereny sgsiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociaggowej;

5) nakaz odprowadzania Sciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem do
czasu jej realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub lokalizacji zbiornikéw bezodplywowych,
z ktérych $cieki bedg wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni Sciekow;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz zapewnienia standardéw akustycznych zgodnie z przepisami odrebnymi w budynkach administracyjno-
socjalnych, biurowych i innych budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi;

8) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Jaraczewo i przepisami odrebnymi;

9) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi
oraz urzadzen do ich spalania cechujacych sig¢ wysokim stopniem sprawnosci, z dopuszczeniem wykorzystania
odnawialnych zrédet energii, wytwarzajacych energi¢ wcelu jej zuzycia na wiasne potrzeby, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
obiektéw zaliczanych do débr kultury wspétczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych
zwigzanych z zabudowywaniem badZz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie iz jest on zabytkiem, wstrzyma¢ wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy Jaraczewo.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenéw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

7. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki wzdtuz drég publicznych 1KDGP,
2KDZ w przypadku istniejgcej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdhuz drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL —
ulicy Ogrodowej, zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) lokalizacj¢ budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) lokalizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego Iub budynku
mieszkalno-ustugowego,

e) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem od 10°
do 45°,

f) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,90,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%,

i) powierzchni¢ budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego nie wigkszg niz 70 m?,
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1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych do 10 m, jednak nie wiecej
niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

k) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-
ustugowych — nie wyzej niz 7 m nad poziom terenu,
1) wysokos¢ budynkéw ustugowych oraz garazowo-gospodarczych i garazowych:
- w przypadku dachéw jednospadowych do 5 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachéw dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,

m) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ibudynkéw mieszkalno-
ustugowych nie wyzej niz 1,0 m nad rzgdng terenu drogi z ktérej odbywa sie wjazd na dzialke;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku ustugowego lub garazowo-gospodarczego badz
garazowego,

b) dachy jednospadowe o nachyleniu potaci od 5° do 25° dla budynkéw ustugowych, garazowo-gospodarczych
i garazowych,

¢) lokalizacjg kondygnacji podziemnych.

8. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegGlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na
obszarze planu.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podziatéw wg procedury wynikajacej z przepisow
odrebnych.

10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli w pasach technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia w odlegtosci 3,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

2) zachowanie ciggtodci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zapewnienia wymaganych standardéw akustycznych, stosujac odpowiednie rozwigzania techniczne
i technologiczne, uwzgledniajgc oddziatywanie ruchu drogowego na drodze krajowej nr 12, staraniem ina
koszt inwestora terenow, w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy zlokalizowana wzdtuz drogi krajowej nr 12, a linig
wyznaczajgcg odleglo$¢ 60 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 12, okreslong na rysunku
planu.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP — ulicy
Kolejowej, 2KDZ — ulicy Golskiej, 3KDL — ulicy Ogrodowe;j,

b) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, wiloéci nie mniejszej niz 2 stanowiska
postojowe na kazdy budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy badz ustugowy, realizowanych na terenie
dziatki,

¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilodci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zistniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia;

2) dopuszcza sig:
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a) modernizacj¢ irozbudowg oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 8 ust. 2 pkt 1 ppkt c,

b) wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 25 m? na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej,

¢) rozbudoweg sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci réwnej iwigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

12. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu,

§ 9. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 2MN/U obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sig:
a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub mieszkalno-ustugowych,
b) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

¢) pokrycie dachéw dwu i wielospadowych dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

d) pokrycie dachéw jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkow ustugowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,
¢) budynkéw garazowych wolnostojgcych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ kwalifikowanych wg przepiséw odrebnych jako przedsiewziecia mogace zawsze
znaczaco oddziatywal na S$rodowisko oraz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu woéd opadowych iroztopowych w celu kierowania ich na
tereny sgsiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej;

5) nakaz odprowadzania Sciekéw komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem do
czasu jej realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdéw lub lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych,
z ktérych Scieki bedg wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszezalni $ciekéw;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz zapewnienia standardéw akustycznych zgodnie z przepisami odrebnymi w budynkach administracyjno-
socjalnych, biurowych i innych budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi;

8) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Jaraczewo i przepisami odrebnymi;

9) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi
oraz urzadzen do ich spalania cechujacych sig¢ wysokim stopniem sprawnosci, z dopuszczeniem wykorzystania
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odnawialnych Zrédel energii, wytwarzajacych energie wcelu jej zuzycia na wiasne potrzeby, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
obiektéw zaliczanych do débr kultury wspétczesnej nakazuje sie¢ w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych
zwigzanych z zabudowywaniem badZz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie iz jest on zabytkiem, wstrzymac wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy Jaraczewo.

6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenéw wymagajgcych wprowadzenia takich ustalen.

7. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) nieprzekraczalng linig¢ zabudowy wzdtuz drogi publicznej 1KDGP — zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdtuz drogi publicznej 6KDL oraz drogi wewnetrznej 13KDW — zgodnie
z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) lokalizacje budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) lokalizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego
budynku mieszkalno-ustugowego,

e) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktladzie potaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem od 20°
do 45°,

) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
g) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,9,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%,

i) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw mieszkalno-ustugowych do 10 m, jednak
nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

J) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw
mieszkalno-ustugowych — nie wyzej niz 7 m nad poziom terenu,

k) wysokos¢ budynkow ustugowych, garazowo-gospodarczych i garazowych:
- w przypadku dachéw jednospadowych do 5 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachéw dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,

1) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ibudynkéw mieszkalno-
ustugowych nie wyzej niz 1,0 m nad rzedna terenu drogi z ktdrej odbywa sie wjazd na dziatke,

m) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m? za wyjatkiem dziatki
o powierzchni nie mniejszej niz 25 m? wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku ustugowego lub garazowo-gospodarczego badz
garazowego,

b) dachy jednospadowe o nachyleniu potaci od 5° do 25° dla budynkéw ustugowych, garazowo-gospodarczych
i garazowych,

¢) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych.
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8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania wojewédztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na
obszarze planu.

9. W zakresie szczegétowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podziatéw wg procedury wynikajacej z przepiséw
odrebnych.

10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sie:
1) zachowanie ciggtosci istniejagcego systemu melioracyjnego, zdopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji budynkow i budowli w pasie technologicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia w odleglosei 7,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

3) nakaz zapewnienia wymaganych standardéw akustycznych, stosujac odpowiednie rozwigzania techniczne
i technologiczne, uwzgledniajac oddziatywanie ruchu drogowego na drodze krajowej nr 12, staraniem ina
koszt inwestora terenéw, w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy zlokalizowang wzdtuz drogi krajowej nr 12, a linig
wyznaczajgcg odlegtos¢ 60 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 12, okreslona na rysunku
planu.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢:

a) dostgpnos¢ komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL oraz drogi
wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDW,

b) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, wilo$ci nie mniejszej niz 2 stanowiska
postojowe na kazdy budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy badz ustugowy, realizowanych na terenie
dziatki,

¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz zaopatrzenia w energie elektryczng zistniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia;
2) dopuszcza sie:

a) modernizacje¢ irozbudowe oraz budowg nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 9 ust. 2 pkt 1 ppkt b,

b) wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 25 m? na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej,

¢) rozbudowg sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci rownej iwigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

12. Nie ustala si¢ sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 10. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MW/U obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty,
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b) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
¢) dowolny rodzaj pokrycia dachowego.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsigwzigé kwalifikowanych wg przepiséw odrebnych jako przedsiewziecia mogace zawsze
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu woéd opadowych iroztopowych wcelu kierowania ich na
tereny sasiednich dzialek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowe;j;

5) nakaz odprowadzania Sciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem do
czasu jej realizacji przydomowych oczyszczalni s$ciekéw lub lokalizacji zbiornikow bezodplywowych,
z ktérych Scieki bedg wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdédw hatasu w srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz zapewnienia standardow akustycznych zgodnie z przepisami odrebnymi w budynkach administracyjno-
socjalnych, biurowych i innych budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi;

8) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Jaraczewo i przepisami odrebnymi;

9) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi
oraz urzadzen do ich spalania cechujgcych si¢ wysokim stopniem sprawnosci, z dopuszczeniem wykorzystania
odnawialnych zrédet energii, wytwarzajacych energi¢ wcelu jej zuzycia na wiasne potrzeby, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz
obiektéw zaliczanych do débr kultury wspétczesnej nakazuje sie¢ w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych
zwigzanych z zabudowywaniem badZz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie iz jest on zabytkiem, wstrzyma¢ wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomié o tym Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy Jaraczewo.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustaler), gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenéw wymagajgcych wprowadzenia takich ustalefi.

7. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki przy drodze publicznej 2KDZ — ulica Golska
— zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdtuz ulicy Topolowej — zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej,

¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdhuz drogi publicznej 4KDL — zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej,

d) lokalizacje budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) dachy plaskie, jednospadowe, z nachyleniem do 30°, dwuspadowe lub wielospadowe, z nachyleniem od 15° do
45°,

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

g) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,90,
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h) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%,
i) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami do 12 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje

nadziemne.

8. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajagcych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, terenéw gorniczych, atakze obszaréw. szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na
obszarze planu.

9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci nie podejmuje ustalen, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podziatéw wg procedury wynikajacej z przepisow
odrebnych.

10. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sie:
1) zachowanie ciggtosci istniejagcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli w pasach technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napiecia w odlegtosci 3,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy Topolowej oraz z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2KDZ — ulic Golska, 4KDL,

b) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych, wilosci nie mniejszej niz 1,5 stanowiska
postojowego na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym z ustugami, realizowanych w poziomie
ferenu,

¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz zaopatrzenia w energie elektryczng zistniejacej iplanowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia,

e) przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia kolidujgcych z planowang
zabudowa lub ich skablowanie;

2) dopuszcza sig:

a) modernizacje irozbudowg oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 10 ust. 2 pkt 1 ppkt b,

b) wydzielenie dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 25 m? dla potrzeb budowy nowych urzadzen
infrastruktury technicznej,

¢) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogoéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci réwnej iwigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

12. Nie ustala si¢ sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 11. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 2MW/U obowiazujg ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami;
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b) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

¢) pokrycie dachéw dwu oraz wielospadowych dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu
ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym,

d) pokrycie dachéw jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym z ustugami;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ustug wyltacznie w kondygnacji parteru,
b) budynkoéw garazowych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zakaz realizacji przedsiewzigé kwalifikowanych wg przepiséw odrebnych jako przedsiewziecia mogace zawsze

znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2)nakaz odprowadzania wdd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego splywu wod opadowych iroztopowych w celu kierowania ich na
tereny sgsiednich dzialek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;

5)nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem do
czasu jej realizacji przydomowych oczyszezalni $ciekow lub lokalizacji zbiornikoéw bezodptywowych,
z ktérych Scieki bedg wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni sciekow;

6)nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz zapewnienia standardéw akustycznych zgodnie z przepisami odrebnymi w budynkach administracyjno-
socjalnych, biurowych i innych budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi;

8) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Jaraczewo i przepisami odrebnymi;

9) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi
oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci, z dopuszczeniem wykorzystania
odnawialnych Zrodet energii, wytwarzajacych energi¢ wcelu jej zuzycia na wlasne potrzeby, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz
obiektéw zaliczanych do doébr kultury wspétczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych
zwigzanych zzabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie iz jest on zabytkiem, wstrzymaé wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy Jaraczewo.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalenl, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terendw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

7. W zakresie parametrow, wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) nieprzekraczalng linig¢ zabudowy wzdtuz drég publicznych SKDL, 6KDL oraz drogi wewnetrznej 11KDW —
zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacj¢ budynkow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
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¢) dachy dwuspadowe o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem od 15°
do 45°,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,90,
f) udzial powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%,

g) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 12 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

h) powierzchnig zabudowy budynkéw garazowych nie wiekszg niz 70 m2,
i) wysokos¢ budynkoéw garazowych:
- w przypadku dachéw jednospadowych do 5 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachéw dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;
2) dopuszcza sig: ‘
a) dachy ptaskie dla budynkéw wielorodzinnych z ustugami,
b) dachy jednospadowe o nachyleniu potaci od 5° do 25° dla budynkdéw garazowych,
¢) lokalizacje kondygnacji podziemnych.

8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajagcych ochronie na
podstawie przepisow odregbnych, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania wojewodztwa nie podejmuje sie ustalen, ze wzglgdu na nie wystepowanie ich na
obszarze planu.

9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podzialéw wg procedury wynikajacej z przepiséw
odrgbnych.

10. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
si¢ zachowanie cigglodci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) dostgpno$¢ komunikacyjng z drég publicznych SKDL, 6KDL oraz drogi wewnetrznej 11KDW — zgodnie
z rysunkiem planu,

b) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w ilosci nie mniejszej niz 1,5 stanowiska
postojowego na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym z ustugami, w tym na kazde 20 mieszkan
1 stanowisko dla pojazdéw os6b niepetnosprawnych, realizowanych w poziomie terenu,

¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowsg zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) modernizacj¢ irozbudowe oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 11 ust. 2 pkt 1 ppkt b,

b) wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 25 m? na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;
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c) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci réwnej iwigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

12, Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 12. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U obowigzuja ustalenia
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkow ustugowych,
b) zakaz lokalizacji:
- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
¢) dowolny rodzaj pokrycia dachowego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ kwalifikowanych wg przepiséw odrebnych jako przedsiewziecia mogace zawsze
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko oraz przedsiewzigé¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego spltywu wod opadowych iroztopowych w celu kierowania ich na
tereny sgsiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociaggowej;

5) nakaz odprowadzania sSciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem do
czasu jej realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow lub lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych,
z ktérych Scieki bedg wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekdw;

6) nakaz zapewnienia standardow akustycznych zgodnie z przepisami odrebnymi w budynkach administracyjno-
socjalnych, biurowych i innych budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi;

7) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Jaraczewo 1 przepisami odrebnymi;

8) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi
oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci, z dopuszczeniem wykorzystania
odnawialnych Zrodet energii, wytwarzajgcych energie wcelu jej zuzycia na wiasne potrzeby, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
obiektéw zaliczanych do débr kultury wspotczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych
zwigzanych z zabudowywaniem badZz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie iz jest on zabytkiem, wstrzymac wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy Jaraczewo.

6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen, gdyz nie wskazuje sie przeznaczenia terendw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.
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7. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdtuz drogi publicznej 2KDZ — ulica Golska bezposrednio przy granicy
frontowej dzialki — zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdluz drogi publicznej 3KDL — zgodnie zrysunkiem planu, z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej,

c) lokalizacj¢ budynkdéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku ustugowego,

e) dachy ptaskie, dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem od
20° do 45°,

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,90,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%,

i) wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

j) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m? za wyjatkiem dziatki
o powierzchni nie mniejszej niz 25 m? wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na
obszarze planu.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje ustalen, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalenl i podzialow wg procedury wynikajacej z przepisow
odrebnych.

10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow i budowli w pasach technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia w odleglosci 3,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

2) zachowanie ciggtosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1) ustala sig:

a) dostgpnos¢ komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ — ulica
Golska oraz 3KDL - ulica Ogrodowa,

b) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w lacznej ilodci nie mniejszej niz
2 stanowiska postojowe, na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych, realizowanych
na terenie dziatki,

¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilodci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej i planowarlej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia;,

2) dopuszcza sie:

a) modernizacj¢ irozbudowe oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 12 ust. 2 pkt 1 ppkt b tiret 2,
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b) rozbudowg sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci réwnej iwiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

12. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 13. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 3U obowigzuja
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:
a) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu
uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodno$ci z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b) lokalizacje budynkéw ustugowych, :
¢) zakaz lokalizacji:
- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
d) dowolny rodzaj pokrycia dachowego;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw ustugowych,
b) budynkdéw garazowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw ustugowych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych wg przepisow odrgbnych jako przedsigwziecia mogace zawsze
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsigwzieé¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, aw
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych iroztopowych w celu kierowania ich na
tereny sgsiednich dzialek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;j;

5) nakaz odprowadzania Sciekdéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych przez zarzadcg sieci kanalizacyjnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem do
czasu jej realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow lub lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych,
z ktérych $cieki beda wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszezalni $ciekdw;

6) nakaz zapewnienia standardéw akustycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi w budynkach administracyjno-
socjalnych, biurowych i innych budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi;

7) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Jaraczewo i przepisami odrgbnymi;

8) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi
oraz urzgdzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci, z dopuszczeniem wykorzystania
odnawialnych zrddet energii, wytwarzajacych energig wcelu jej zuzycia na wilasne potrzeby, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.
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5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz
obiektéw zaliczanych do débr kultury wspétczesnej dla nastgpujacych obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.
i ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz zespotéw objetych ochrong konserwatorska: boznica, ob. Remiza
OSP, 2 potl. XIX w., zespot miyna gospodarczego XIX/XX w. — oznaczonych na zalgczniku graficznym, ustala sie:

1) nakaz uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie
wszelkich dziatan przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow,

2) nakaz uzyskania pozytywniej opinii konserwatorskiej na prowadzenie prac przy obiektach ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow,

3) nakaz zachowania oryginalnej bryly obiektu,
4) nakaz zachowania historycznego uktadu kompozycyjnego elewacji,

5) nakaz zachowania oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej oraz przywracanie historycznego charakteru
budynkow w oparciu o lokalne wzory budownictwa i dostepng ikonografie,

6) nakaz zachowania tradycyjnego pokrycia dachowego,
7) zakaz stosowania materiatow ahistorycznych jak blachodachowka,
8) zakaz zewnetrznego ocieplania obiektu,

9) zakaz lokalizacji zabudowy zaktdcajacej ekspozycje zabytku, lokalizacji obiektéw o formach ikubaturze
obcych historycznie uksztattowanej przestrzeni, takich jak: urzagdzenia przemystowe, duze fermy zwierzece,
wieze telefonii komorkowej oraz elektrownie wiatrowe, ktére wplywaja deprecjonujaco na panorame
miejscowosci i zespotéw zabytkowych, stanowigc konkurencje dla zabytkowej architektury,

10)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego nakaz uzyskania opinii Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw odnosnie obowigzku prowadzenia prac archeologicznych.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terendw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

7. W zakresie parametrow, wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdtuz drogi publicznej 1KDGP oraz ciggéw publicznych pieszo-jezdnych
17KDX i 18KDX — zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje budynkow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
¢) dowolng geometrie dachdéw,

d) dla budynkéw gospodarczych lub garazowych sytuowanych bezposrednio przy granicy dzialki realizacje
dachow jednospadowych o nachyleniu potlaci do wnetrza przedmiotowej dziatki,

¢) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy — 0,01,

) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,90,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%,
h) wysokos¢ budynkéw ustugowych do 12 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

i) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,

J) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m* za wyjatkiem dziatki
o powierzchni nie mniejszej niz 25 m? wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sig:

a) usytuowanie budynkéw gospodarczych igarazowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,

b) dachy jednospadowe o nachyleniu potaci od 5° do 25° dla budynkow gospodarczych i garazowych,

c) lokalizacje miejsc postojowych przed nieprzekraczalng linia zabudowy.

Id: B44D3D9E-D9E9-4BF6-801A-C82DB520E9EQ. Podpisany Strona 24




8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na
obszarze planu.

9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podzialow wg procedury wynikajgcej z przepisow
odrebnych.

10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sie:

1) zachowanie ciaglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)nakaz zapewnienia wymaganych standardéw akustycznych, stosujac odpowiednie rozwigzania techniczne
i technologiczne, uwzgledniajac oddzialywanie ruchu drogowego na drodze krajowej nr 12, staraniem ina
koszt inwestora terendw, w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy zlokalizowang wzdtuz drogi krajowej nr 12, a linia
wyznaczajgcg odlegtos¢ 60 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 12, okreslong na rysunku
planu.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:

a) dostepnos$¢ komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP oraz ciggéw
publicznych pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 17KDX i 18KDX,

b) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych wtgcznej ilosei nie mniejszej niz
] stanowisko postojowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych, realizowanych
w poziomie terenu;

c)nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia;

2) dopuszcza sie:

a) modernizacje irozbudowe oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 13 ust. 2 pkt T ppkt c tiret 3;

b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zarowno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci réwnej iwigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

12. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowaria terenu.

§ 14. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 4U obowigzuja ustalenia
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych,
b) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej
¢) dowolny rodzaj pokrycia dachowego;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) parkingu,
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b) budynkéw gospodarczych,
¢) budynkéw garazowych;
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ kwalifikowanych wg przepiséw odrebnych jako przedsiewziecia mogace zawsze
znaczgco oddziatywac na Srodowisko oraz przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wdéd opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na
tereny sgsiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej;

5) nakaz odprowadzania Sciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem do
czasu jej realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub lokalizacji zbiornikow bezodptywowych,
z ktorych Scieki beda wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni §ciekow;

6) nakaz zapewnienia standardow akustycznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi w budynkach administracyjno-
socjalnych, biurowych i innych budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi;

7) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Jaraczewo i przepisami odrebnymi;

8) dla zaopatrzenia w cieplo nakaz stosowania paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi
oraz urzagdzen do ich spalania cechujgcych si¢ wysokim stopniem sprawnosci, z dopuszczeniem wykorzystania
odnawialnych Zrddet energii, wytwarzajgcych energic wcelu jej zuzycia na wilasne potrzeby, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz
obiektéow zaliczanych do débr kultury wspélczesnej dla nastepujacego obiektu ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw: pozostalosci cmentarza zydowskiego, ok. 1 pot. XIX w. — oznaczonego na zalgczniku graficznym, ustala

S1€;
1) nakaz uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie
wszelkich dziatan przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow,
2) nakaz uzyskania pozytywniej opinii konserwatorskiej na prowadzenie prac przy obiekcie,
3) nakaz zachowania oryginalnej bryly obiektu,
4) nakaz zachowania historycznego uktadu kompozycyjnego,

5) zakaz lokalizacji zabudowy zaktécajacej ekspozycje zabytku, lokalizacji obiektow o formach ikubaturze
obcych historycznie uksztaltowanej przestrzeni, takich jak: urzadzenia przemystowe, duze fermy zwierzece,
wieze telefonii komorkowej oraz elektrownie wiatrowe, ktére wplywaja deprecjonujaco na panorame
miejscowosci i zespotow zabytkowych, stanowiac konkurencje dla zabytkowej architektury,

6)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego nakaz uzyskania opinii Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw odnosnie obowigzku prowadzenia prac archeologicznych.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenéw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

7. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie:
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a) nieprzekraczalng  lini¢  zabudowy  wzdluz  ciaggéw  publicznych  pieszo-jezdnych  17KDX
i 18KDX oraz drogi wewngtrznej SKDW — zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) lokalizacje¢ budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) dachy plaskie, jednospadowe, z nachyleniem do 30°, dwuspadowe lub wielospadowe, z nachyleniem od 15°
do 45°,

d) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych sytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki
realizacj¢ dachow jednospadowych o nachyleniu potaci do wnetrza przedmiotowej dziatki,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,90,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%,
h) wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 12 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

i) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 8 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,

J) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjgtkiem dziatki
o powierzchni nie mniejszej niz 25 m? wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sie:

a) usytuowanie budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych bezposrednio przy granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej;

b) lokalizacje parkingu przed nieprzekraczalng linig zabudowy.

8. W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na
obszarze planu.

9. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podziatéw wg procedury wynikajacej z przepisow
odrebnych.

10. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu ustala
sie:
1) zachowanie ciagglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zapewnienia wymaganych standardow akustycznych, stosujgc odpowiednie rozwigzania techniczne
i technologiczne, uwzgledniajac oddzialywanie ruchu drogowego na drodze krajowej nr 12, staraniem ina
koszt inwestora terenow, w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy zlokalizowang wzdhuz drogi krajowej nr 12, a linia
wyznaczajacg odleglo$¢ 60 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 12, okreslong na rysunku
planu.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:

a) dostepno$¢ komunikacyjng zciagéw publicznych pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 17KDX i 18KDX oraz drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDW,

b) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych wlacznej ilosci nie mniejszej niz
2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych, realizowanych
w poziomie terenu.

c) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) modernizacje irozbudowe oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 14 ust. 2 pkt 1 ppkt b,

b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci réwnej iwiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

12. Nie ustala si¢ sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 15. 1. Dla terendéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 5U obowigzuja ustalenia
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:
a) lokalizacjg budynkdéw ustugowych,
b) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) dowolny rodzaj pokrycia dachowego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw gospodarczych,
b) budynkow garazowych,
¢) obiektow sportowych i rekreacyjnych.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ kwalifikowanych wg przepiséw odrebnych jako przedsiewziecia mogace zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wdéd opadowych iroztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dzialek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowe;j;

5)nakaz odprowadzania Sciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem do
czasu jej realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub lokalizacji zbiornikéw bezodpltywowych,
z ktérych Scieki beda wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszezalni $ciekow;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku lokalizacji
ustug os$wiaty i wychowania przedszkolnego;

7) nakaz zapewnienia standardow akustycznych zgodnie z przepisami odrebnymi w budynkach administracyjno-
socjalnych, biurowych i innych budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi;

8) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Jaraczewo i przepisami odrebnymi;

9) dla zaopatrzenia w cieplo nakaz stosowania paliw charakteryzujgcych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi
oraz urzadzen do ich spalania cechujgcych sie wysokim stopniem sprawnosci, z dopuszczeniem wykorzystania
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odnawialnych Zrédet energii, wytwarzajacych energie wcelu jej zuzycia na wilasne potrzeby, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz
obiektéw zaliczanych do débr kultury wspétczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych
zwigzanych z zabudowywaniem badZ zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie iz jest on zabytkiem, wstrzyma¢ wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy Jaraczewo.

6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenéw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

7. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sig:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdtuz ulicy Topolowej — zgodnie zrysunkiem planu, z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdtuz drogi publicznej 4KDL oraz drogi wewnetrznej 10KDW — zgodnie
z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzgdzen infrastruktury technicznej,

¢) lokalizacjg budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) dachy ptaskie, jednospadowe, z nachyleniem do 30°, dwuspadowe lub wielospadowe, z nachyleniem od 15°
do 45°,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,90,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%,
h) wysokos¢ budynkéw ustugowych do 12 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

1) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych oraz obiektéw sportowych
i rekreacyjnych do 8 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,

j) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?, za wyjgtkiem dziatki
o powierzchni nie mniejszej niz 25 m? wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych przed nieprzekraczalng linig zabudowy.

8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na
obszarze planu.

9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scaleni i podzialdéw wg procedury wynikajacej z przepiséw
odrgbnych.

10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
si¢ zachowanie cigglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sie¢:

a) dostgpnos¢ komunikacyjng z ulicy Topolowej oraz drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
4KDL, a takze drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDW,
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b) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych wiacznej ilosci nie mniejszej niz
1 stanowisko postojowe, na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych, realizowanych
w poziomie terenu,

¢)nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia;

2) dopuszcza sie:

a) modernizacj¢ irozbudoweg oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 15 ust. 2 pkt 1 ppkt b;

b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci réwnej iwigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

12. Nie ustala si¢ sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 16. 1. Dla terendéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 6U obowigzujg ustalenia
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkdw ustugowych,
b) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
¢) dowolny rodzaj pokrycia dachowego,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) parkingu,
b) budynkéw gospodarczych,
¢) budynkow garazowych.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsigwzigé kwalifikowanych wg przepisdw odrebnych jako przedsiewzigcia moggce zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz odprowadzania wéd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, aw
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na
tereny sgsiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;

5) nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem do
czasu jej realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych,
z ktérych $cieki bedg wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekéw;

6) nakaz zapewnienia standardéw akustycznych zgodnie z przepisami odrebnymi w budynkach administracyjno-
socjalnych, biurowych i innych budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi;

7) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosei i porzadku na
terenie Gminy Jaraczewo i przepisami odrebnymi;
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8) dla zaopatrzenia w cieplo nakaz stosowania paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi
oraz urzgdzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim stopniem sprawnoéci, z dopuszczeniem wykorzystania
odnawialnych Zroédet energii, wytwarzajacych energie wcelu jej zuzycia na wiasne potrzeby, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
obiektow zaliczanych do débr kultury wspélczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych
zwigzanych z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do Kktorego istnieje
przypuszczenie iz jest on zabytkiem, wstrzymaé wszelkie roboty i niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy Jaraczewo.

6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustaler1, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terendw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

7. W zakresie parametroéw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala sie:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdtuz drogi wewnetrznej 7KDW oraz drogi wewnetrznej 8KDW —
zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacj¢ budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) dachy ptaskie, jednospadowe, z nachyleniem do 30°, dwuspadowe lub wielospadowe, z nachyleniem od 15°
do 45°,

d) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych sytuowanych bezposrednio przy granicy dzialki
realizacje dachow jednospadowych o nachyleniu potaci do wnetrza dziatki,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,90,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%,
h) wysokos¢ budynkow ustugowych do 12 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

i) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 8 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,

j) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 500 m?, za wyjatkiem dziatki
o powierzchni nie mniejszej niz 25 m? wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sie:

a) usytuowanie budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej,

b) lokalizacje parkingu przed nieprzekraczalng linig zabudowy.

8. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania wojewdédztwa nie podejmuje sie ustalefi, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na
obszarze planu.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scaler i podziatéw wg procedury wynikajacej z przepiséw
odrebnych.

10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sig:
1) zachowanie ciaglosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) strefe sanitarng wokol istniejagcego cmentarza w odleglos$ci 50 m, w ktorej zakazuje si¢ lokalizowania
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi — zgodnie z rysunkiem planu.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) dostepnos¢ komunikacyjng z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDW oraz drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDW,

b) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych wilgcznej ilosci nie mniejszej niz
2 stanowiska postojowe, na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych, realizowanych
w poziomie terenu;

¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zistniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia;
2) dopuszcza sig:

a) modernizacj¢ irozbudowe oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 16 ust. 2 pkt 1 ppkt b,

b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zarowno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysoko$ci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

12. Nie ustala si¢ sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej — ushugi sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem
US obowiazujg ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia nadbudowy, rozbudowy iprzebudowy pod warunkiem
zachowania zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen sportowych oraz rekreacyjnych,
¢) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, aw
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wodd opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na
tereny sgsiednich dzialek budowlanych;

3) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowe;j;

4) nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych przez
zarzgdceg sieci kanalizacyjnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub lokalizacji zbiornikoéw bezodplywowych, zktorych $cieki beda
wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow;

5)nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu wsrodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zapewnienia standardoéw akustycznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi w budynkach administracyjno-
socjalnych, biurowych i innych budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi;

7) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Jaraczewo i przepisami odrebnymi;
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8) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi
oraz urzgdzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci, z dopuszczeniem wykorzystania
odnawialnych Zrédet energii, wytwarzajacych energie wcelu jej zuzycia na wiasne potrzeby, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu,

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz
obiektéw zaliczanych do débr kultury wspélczesnej nakazuje sie w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych
zwigzanych z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie iz jest on zabytkiem, wstrzymac¢ wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy Jaraczewo.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen, gdyz nie wskazuje sie¢ przeznaczenia terendw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

7. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdhz drogi publicznej 1KDGP i ciagu publicznego pieszo-jezdnego
17KDX oraz drogi wewnetrznej 8KDW - zgodnie z rysunkiem planu,
z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje obiektdw budowlanych i urzadzen sportowych oraz rekreacyjnych, zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) dachy plaskie, jednospadowe, z nachyleniem do 30°, dwuspadowe lub wielospadowe, z nachyleniem od 15°
do 45°,

d) dla obiektéw budowlanych iurzadzen sportowych oraz rekreacyjnych sytuowanych bezposrednio przy
granicy dziatki realizacje dachow jednospadowych o nachyleniu potaci do wnetrza dziatki,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,30,
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 70%,

h) wysokos¢ obiektéw budowlanych iurzadzen sportowych oraz rekreacyjnych — do 6 m, wtym jedna
kondygnacja nadziemna,

3) dopuszcza sig:

a) usytuowanie obiektéw budowlanych i urzadzen sportowych oraz rekreacyjnych bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej.

8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, terendw gérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania wojewédztwa nie podejmuje si¢ ustaler, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na
obszarze planu.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podziatéw wg procedury wynikajgcej z przepiséw
odrebnych.

10. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sie:
1) zachowanie ciaglosci istniejagcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar

lokalizacji obiektéw budowlanych iurzadzen sportowych oraz rekreacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) strefe sanitarng wokot istniejagcego cmentarza w odleglosci 50 m, w kiorej zakazuje sie lokalizowania
budynk6w przeznaczonych na pobyt ludzi — zgodnie z rysunkiem planu;
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3) nakaz zapewnienia wymaganych standardow akustycznych, stosujgc odpowiednie rozwigzania techniczne
i technologiczne, uwzgledniajac oddziatywanie ruchu drogowego na drodze krajowej nr 12, staraniem ina
koszt inwestora terendéw, w przypadku lokalizacji obiektoéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy zlokalizowang wzdtuz drogi krajowej nr 12, a linig
wyznaczajacg odlegto$¢ 60 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 12, okreslong na rysunku
planu.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:

a) dostgpnos¢ komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP oraz drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDW, atakze ciggu publicznego pieszo-jezdnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem 17KDX,

b) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, wilosci nie mniejszej niz S stanowisk
postojowych, realizowanych na terenie dziatki,

¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz zaopairzenia w energie elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia;
2) dopuszcza sie:

a) modernizacje irozbudowe oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 17 ust. 2 ppkt ¢,

b) wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 25 m? na potrzeby realizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej,

¢) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokodci réwnej iwigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

12. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 18. 1. Dla terendéw zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP obowiazujg
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:
a) zachowanie istniejgcej zieleni urzagdzonej, tworzacej kompozycyjne spdjne rozwiazanie urbanistyczne;
b) zakaz lokalizacji:
- obiektéw budowlanych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) ciagow pieszych;
b) nowych nasadzen drzew i krzewow.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych na teren nieutwardzony dzialki budowlanej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych iroztopowych w celu kierowania ich na
tereny sgsiednich dziatek budowlanych;

3) nakaz stosowania w zadrzewieniach gatunkow trwatych;
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4) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz
obiektéw zaliczanych do débr kultury wspétczesnej dla nastepujacego obiektu ujetego w gminnej ewidenciji
zabytkow: cmentarz ewangelicki — pozostatosci, ok. II pot. XIX w. — oznaczonego na zalaczniku graficznym, ustala
sig;

1) nakaz uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie
wszelkich dziatan przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow,

2) nakaz uzyskania pozytywniej opinii konserwatorskiej na prowadzenie prac przy obiekcie,
3) nakaz zachowania oryginalnej bryty obiektu,
4) nakaz zachowania historycznego uktadu kompozycyjnego,

5) zakaz lokalizacji zabudowy zakldcajacej ekspozycje zabytku, lokalizacji obiektéw o formach i kubaturze
obcych historycznie uksztattowanej przestrzeni, takich jak: urzadzenia przemystowe, duze fermy zwierzece,
wieze telefonii komoérkowej oraz elektrownie wiatrowe, ktdre wplywaja deprecjonujaco na panorame
miejscowosci i zespotéw zabytkowych, stanowigc konkurencje dla zabytkowej architektury,

6)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego nakaz uzyskania opinii Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw odnosnie obowigzku prowadzenia prac archeologicznych.

6. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustaleni, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenéw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

7. W zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki budowlanej.

8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na
obszarze planu.

9. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei nie podejmuje sie ustalen,
gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podzialéw wg procedury wynikajacej z przepiséw
odrebnych.

10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala sie zachowanie cigglosci istniejagcego systemu melioracyjnego.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) dostepnos¢ komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ oraz ciggdw
publicznych pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 15KDX i 18KDX,

b) lokalizacje stanowisk postojowych wylgcznie jako parkingéw w zieleni dla samochodéw osobowych,
w fgcznej ilosci nie mniejszej niz 3 stanowiska postojowe, realizowanych w poziomie dziatki,

c) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng zistniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) modernizacje i rozbudowg oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 18 ust. 2 pkt 1 ppkt b tiret 2.

b) wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 25 m? na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej,
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c¢) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci rownej iwigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

12. Nie ustala sie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 19. 1. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3ZP obowiazuja ustalenia
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:
a) nakaz realizacji zieleni parkowej, ogrodéw, ciagdéw pieszych i rowerowych,
b) zakaz lokalizacji:
- obiektow budowlanych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje Miejsc Pamieci Miasta i Gminy Jaraczewo — pomnikéw, obeliskéw oraz tablic
pamiatkowych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych na teren nieutwardzony dzialki budowlanej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wdd opadowych iroztopowych w celu kierowania ich na
tereny sgsiednich dzialek budowlanych;

3) nakaz zagospodarowania réznymi formami zieleni niskiej, krzewami idrzewami wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow terendw;

4) nakaz stosowania w zadrzewieniach gatunkéw trwalych i zimozielonych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
obiektéw zaliczanych do dobr kultury wspélczesnej nakazuje sie w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych
zwigzanych zzabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie iz jest on zabytkiem, wstrzymac wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy Jaraczewo.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terendw wymagajgcych wprowadzenia takich ustalen.

7. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j.

8. W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreélonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania wojewo6dztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzglgdu na nie wystgpowanie ich na
obszarze planu.

9. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoscei nie podejmuje sie ustalen,
gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podzialéw wg procedury wynikajacej z przepisow
odregbnych.

10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli w pasach technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia w odlegtosci 3,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;
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2) strefe sanitarng wokoét istniejagcego cmentarza w odleglosci 50 m, w ktérej zakazuje sie lokalizowania
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi — zgodnie z rysunkiem planu;

3) zachowanie ciggtodci istniejgcego systemu melioracyjnego,

4) nakaz zapewnienia wymaganych standardéw akustycznych, stosujgc odpowiednie rozwigzania techniczne
i technologiczne, uwzgledniajac oddziatywanie ruchu drogowego na drodze krajowej nr 12, staraniem ina
koszt inwestora terendw, w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy zlokalizowang wzdtuz drogi krajowej nr 12, a linig
wyznaczajgcg odlegtos¢ 60 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 12, okreslong na rysunku
planu.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) dostgpno$¢ komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP, SKDL
oraz drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDW,

b) lokalizacj¢ stanowisk postojowych wylacznie jako parkingdw w zieleni wzdtuz ulicy Topolowej:

- dla samochodéw osobowych, w tacznej ilosci nie mniejszej niz 20 stanowisk postojowych, w tym 2 dla
pojazdow o0s6b niepetnosprawnych,

- dla rowerdw, w ilo$ci nie mniejszej niz 20,

¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) nakaz zaopatrzenia w energie elektryczng zistniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia;
2) dopuszcza sig:

a) modernizacj¢ irozbudowe oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 19 ust. 2 pkt 1 ppkt b tiret 2,

b) wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 25 m? na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej,

c¢) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz zwykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci réwnej iwigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

12. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania terenu,

§ 20. 1. Dla terenéw cmentarza, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC obowiazuja ustalenia niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala sig:
a) ochrone i zachowanie:
- istniejgcego obiektu budowlanego, rozplanowania alei i zieleni,

- stref¢ sanitarng w odleglosci 50 m od cmentarza, w ktérej zakazuje sie lokalizowania budynkéw
przeznaczonych na pobyt ludzi — zgodnie z rysunkiem planu;

b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw zieleni wysokiej i niskiej.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie;

1) nakaz stosowania w zadrzewieniach gatunkéw trwatych i zimozielonych;
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2) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych na teren nieutwardzony dziatki budowlanej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego splywu wod opadowych iroztopowych w celu kierowania ich na
tereny sgsiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Jaraczewo i przepisami odrebnymi;

5)nakaz zagospodarowania réznymi formami zieleni niskiej, krzewami idrzewami wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow terenéw.,

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz
obiektéw zaliczanych do débr kultury wspdiczesnej dla nastepujacego obiektu ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow: cmentarz rzymsko-katolicki, p. XIX w. — oznaczonego na zalaczniku graficznym, ustala sie;

1) nakaz uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie
wszelkich dziatan przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw,

2) nakaz uzyskania pozytywniej opinii konserwatorskiej na prowadzenie prac przy obiektach,
3) nakaz zachowania oryginalnej bryty obiektu,
4) nakaz zachowania historycznego uktadu kompozycyjnego,

5) zakaz lokalizacji zabudowy zakidcajacej ekspozycje zabytku, lokalizacji obiektéw o formach i kubaturze
obcych historycznie uksztaltowanej przestrzeni, takich jak: urzadzenia przemyslowe, duze fermy zwierzece,
wieze telefonii komorkowej oraz elektrownie wiatrowe, ktore wplywaja deprecjonujaco na panorame
miejscowosci i zespotéw zabytkowych, stanowigc konkurencj¢ dla zabytkowej architektury,

6)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego nakaz uzyskania opinii Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw odnosnie obowigzku prowadzenia prac archeologicznych.

6. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenéw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

7. W zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j.

8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalefi, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na
obszarze planu.

9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen,
gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scaleni i podzialow wg procedury wynikajacej z przepisow
odrebnych.

10. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu
ustala sie:

1) strefe sanitarng wokot istniejacego cmentarza w odlegtosci 50 m, w ktérej zakazuje sie lokalizowania
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi — zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz zapewnienia wymaganych standardéw akustycznych, stosujgc odpowiednie rozwigzania techniczne
i technologiczne, uwzgledniajac oddziatywanie ruchu drogowego na drodze krajowej nr 12, staraniem ina
koszt inwestora terenéw, w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy zlokalizowana wzdtuz drogi krajowej nr 12, a linig
wyznaczajgca odlegto$¢ 60 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 12, okreslong na rysunku
planu.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:
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a) dostepnos$¢ komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP, 5KDL
oraz drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDW,

b) lokalizacje¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w facznej ilosci nie mniejszej niz S stanowisk
postojowych, realizowanych na terenie dzialki;

2)nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza sie:
a) modernizacjg i rozbudowe oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci réwnej iwiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

12. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 21. 1. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP, 2KDZ, 3KDL, 4KDL,
SKDL, 6KDL, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDX, 16KDX,
17KDX, 18KDX obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem ustala si¢ z istniejacych drég: ul. Gostynska, ul. Kolejowa, ul.
Golska, ul. Topolowa, ul. Ogrodowa oraz za posrednictwem istniejagcych drog publicznych klasy lokalnej
i projektowanych drog wewnetrznych, a takze ciggdéw publicznych pieszo-jezdnych;

2) dla terenu drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDGP ustala sie:

a) zachowanie istniejgcej szerokosci pasa drogowego i szerokosci jezdni,

b) zachowanie istniejgcych skrzyzowan z droga publiczng 2KDZ — ul. Golska, z drogg publiczng 3KDL — ul.
Ogrodowa, z drogg publiczng 6KDL oraz wiaczenie publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 17KDX,

¢) zachowanie istniejacych zjazdéw do dziatek znajdujacych si¢ przy drodze krajowej,
d) zakaz realizacji skrzyzowania z droga wewnetrzng 13KDW,

e) zakaz obstugi planowanej zabudowy od zachodniej granicy obszaru objetego planem do drogi wewnetrznej
13KDW bezposrednio z drogi krajowej,

f) dopuszczenie  modernizacji, przebudowy ibudowy sieci uzbrojenia podziemnego  w liniach
rozgraniczajacych drogi;

3) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala sie:
a) zachowanie istniejgcej szerokosci pasa drogowego oraz szerokosci jezdni i chodnika,

b) zachowanie istniejacych skrzyzowan: z droga publiczng 1KDGP — ul, Kolejowa, z drogg publiczng 6KDL ~
ul. Topolowa,

¢) zachowanie obstugi komunikacyjnej dziatek bezposrednio z ulicy Golskiej,

d) dopuszczenie  modernizacji, przebudowy ibudowy sieci uzbrojenia podziemnego w liniach
rozgraniczajacych ulicy Golskiej;

4) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL ustala sig:
a) zachowanie istnigjgcej szerokosci w liniach rozgraniczajacych,
b) lokalizacje jezdni,

¢) dopuszczenie realizacji chodnikdéw i $ciezek rowerowych,
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d) dopuszczenie modernizacji, przebudowy ibudowy sieci uzbrojenia podziemnego w liniach
rozgraniczajacych drogi;

5) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL ustala sie:
a) zachowanie istniejacej szerokosei w liniach rozgraniczajgcych,
b) lokalizacje jezdni,
¢) dopuszczenie realizacji chodnikow i $ciezek rowerowych,

d) dopuszczenie  modernizacji, przebudowy ibudowy sieci uzbrojenia podziemnego w liniach
rozgraniczajacych drogi;

6) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDL ustala sie:
a) zachowanie istniejgcej szerokosci w liniach rozgraniczajacych,
b) lokalizacje jezdni,
¢) dopuszczenie realizacji chodnikow i ciezek rowerowych,

d) dopuszczenie modernizacji, przebudowy ibudowy sieci uzbrojenia podziemnego w liniach
rozgraniczajacych drogi;

7) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL ustala sie:
a) zachowanie istniejacej szerokosci w liniach rozgraniczajacych,
b) lokalizacje jezdni,
c) dopuszezenie realizacji chodnikow i ciezek rowerowych,

d) dopuszczenie  modernizacji, przebudowy ibudowy sieci uzbrojenia podziemnego w liniach
rozgraniczajacych drogi;

8) dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, I3KDW, 14KDW ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje jezdni,
¢) dopuszczenie realizacji chodnikdw i $ciezek rowerowych,

d) dopuszczenie modernizacji, przebudowy ibudowy sieci uzbrojenia podziemnego w liniach
rozgraniczajacych drogi,

e) zakaz bezposredniego wlaczenia drogi wewnetrznej 13KDW, zakoniczonej placem nawrotu, do drogi
krajowej nr 12;

9) dla terenu ciggu publicznego pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KDX ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) realizacj¢ pieszo-jezdni w liniach rozgraniczajacych,

¢) dopuszczenie modernizacji, przebudowy ibudowy sieci uzbrojenia podziemnego w liniach
rozgraniczajgcych ulicy;

10) dla terenu ciggu publicznego pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 16KDX ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) realizacjg pieszo-jezdni w liniach rozgraniczajacych,

¢) dopuszczenie  modernizacji, przebudowy ibudowy sieci uzbrojenia podziemnego w liniach
rozgraniczajacych ciagu;

11) dla terenu ciagu publicznego pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 17KDX ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) realizacje pieszo-jezdni w liniach rozgraniczajacych,
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c)dopuszczenie modernizacji, przebudowy ibudowy sieci uzbrojenia podziemnego w liniach
rozgraniczajacych ciggu;

12) dla terenu ciggu publicznego pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 18KDX ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) realizacj¢ pieszo-jezdni w liniach rozgraniczajgcych,

¢) dopuszczenie  modernizacji, przebudowy ibudowy sieci uzbrojenia podziemnego w liniach
rozgraniczajacych ciagu.

§ 22. 1. Dla terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1E, 2E, 3E obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacje wolno stojacych malogabarytowych stacji transformatorowych, dla ktérych nie obowigzujg
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

b) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych na terenach innych niz wymienione w § 22 ust. 1w
zaleznosci od potrzeb energetycznych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu,

2) nakaz odprowadzania wéd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej,

3) zakazuje si¢ dokonywania zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych i roztopowych w celu kierowania ich
na tereny sasiednich dziatek budowlanych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz
obiektow zaliczanych do débr kultury wspodtczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych
zwiagzanych z zabudowywaniem badZz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie iz jest on zabytkiem, wstrzymac¢ wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy Jaraczewo,

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terendw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

7. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,70;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysokos¢ stacji transformatorowych nie wieksza niz 4 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;
5) dowolna geometrie dachéw.

8. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustaler, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na
obszarze planu.

9. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podzialéw wg procedury wynikajacej z przepisow
odrgbnych.
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10. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
si¢ zachowanie ciaglosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) dostgpnos¢ komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL oraz drég
wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KDW, 9KDW, 13KDW oraz ulicy Topolowej;

b) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zistniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw obstugi technicznej;

b) modernizacj¢ irozbudowe oraz budowe nowych sieci iurzadzefi infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 22 ust. 2 pkt 1 ppkt b,

c) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci réwnej iwigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

12. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 23. 1. Dla terenéw infrastruktury technicznej — przepompowni $ciekéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem K obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
a) lokalizacj¢ przepompowni sciek6w, dla ktorych nie obowiazujg wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy;
b) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,

2) nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej,

3) zakazuje si¢ dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania ich
na tereny sasiednich dziatek budowlanych.

4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz
obiektéw zaliczanych do débr kultury wspétczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych
zwigzanych z zabudowywaniem badZz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie iz jest on zabytkiem, wstrzyma¢ wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomié¢ o tym Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy Jaraczewo.

6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

7. W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,70,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wysokos¢ przepompowni sciekéw nie wiekszg niz 4 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,

e) dowolng geometrie dachu.
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8. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych, terendw goérniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania wojewo6dztwa nie podejmuje si¢ ustalefi, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na
obszarze planu.

9. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scaleni i podzialéw wg procedury wynikajacej z przepiséw
odrebnych.

10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
si¢ zachowanie cigglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:
a) dostepnos$¢ komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ,

b) nakaz zaopatrzenia w energie elektryczng zistniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw obstugi technicznej;

b) modernizacj¢ irozbudowe oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 23 ust. 2 ppkt b,

¢) rozbudoweg sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogoéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosdci réwnej iwiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

12. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.,

§ 24. Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa wart. 36 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 25%.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Jaraczewo,

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 27. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Jaraczewo.

Przewodniczacy Rady

Roman Skrzypczak

PRZEWODNICZACY RADY
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Roman SkRypczak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1/168/2017
Rady Miasta i Gminy Jaraczewo

z dnia 29 czerweca 2017 r

Rysunek planu
CZESCIOWA ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENENGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA JARACZEWO

POLOZONEGO NA TERENIE GMINY JARACZEWO
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/168/2017
Rady Miasta i Gminy Jaraczewo
z dnia 29 czerwca 2017 1,

Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Jaraczewo o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu cz¢sciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Jaraczewo poloZonego na terenie
Gminy Jaraczewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miasta i Gminy
Jaraczewo, rozstrzyga co nast¢puje:

Przedmiotowy projekt zmiany planu oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko do
niniejszej zmiany planu, zgodnie z art. 17 ust. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz art. 39 i art. 41
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (j. t. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pézn. zm.) o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu w terminie od 23.05.2017 r. do 13.06.2017 r. W dniu 08.06.2017 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
(.t. Dz. U.z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.) o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, uwagi byly przyjmowane do dnia 28.06.2017 r.

W ustawowym terminie, po zakoniczeniu wylozenia planu i prognozy oddziatywania
na Srodowisko do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag do projekt zmiany planu, w
zwigzku z czym Rada Miasta i Gminy Jaraczewo nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww.

pPRZEWOL NICZACY RADY
Romaf Sk%gx \pozak
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/168/2017
Rady Miasta i Gminy Jaraczewo
z dnia 29 czerwca 2017 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Jaraczewo o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) w oparciu o
obowiazujace przepisy, w tym:

1) ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (j.t. Dz. U. z 2016 r.
poz. 1870 z p6zn. zm.),

2) ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz.
446 z p6zn. zm.),

3) ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu §ciekoéw (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 328),

4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz.
220 z pézn. zm.),

5) ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz.
1440 z pdzn. zm.),

6) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i
ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz 124),

7) prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany przedmiotowego planu oraz w
oparciu o ustalenia planu, Rada Miasta i Gminy Jaraczewo okresla sposdb
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczy terenu cze$ciowo uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

§ 2. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy:

1. Realizowane bedzie uzbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego i
finansowego w tym zakresie.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym m. in. ustawg prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie srodowiska.

3. Wydatki na poszczegdlne zadania realizacji uzbrojenia terenu beda wymagaty
zabezpieczenia $rodkéw finansowych w budzecie gminy pochodzgcych z dochoddw
wlasnych gminy i innych Zrédet.
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4. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowié
bedg zapisy Planu Rozwoju Lokalnego oraz plany rozwoju inwestycyjnego Rady Miasta i
Gminy Jaraczewo.

5. W przypadku zadafi publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywaé sie
w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie — Prawo zamdéwien publicznych.

6. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy:

1. Powyzsze zadania realizowane beda ze $rodkéw krajowych i unijnych. Srodki
krajowe pochodzi¢ beda ze srodkéw wilasnych gminy i budzetu pafstwa,
funduszy i dotacji celowych, pozyczek, kredytéw, S$rodkéw instytucji
pozabudzetowych.

2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
wydatki budzetu gminy;

wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach
m.in.:

—  dotacji unijnych,

- dotacji samorzadu wojewddztwa,

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych,
- innych $rodkéw zewnetrznych.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwalg budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwale budzetu gminy w tej czesci.

PRZFWOS! 'iCZAC\s’ RADY
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Romart Skrikpezak
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