UCHWALA NR XXX/174/2013
RADY GMINY JARACZEWO

z dnia 22 sierpnia 2013 r.

w sprawie achwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaraczewo

Ne podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym {(Dz. U, 220013 1 poz 594), att. 20 wst 1i art. 27 Ustawy 2 dnia
27 marca 2003 rokn o planowaniu izagospodarowaniu ptzesttzennym (Dz. U, z2012 r,
poz. 647 z pbin. zm.) oraz w zwiazku z Uchwalg Nr I11/10/2010 Rady Gminy Jaraczewo z dnia 29 grudnia 2010 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaraczewo,
uchwala sig co nastepuje:

§ L. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu czgdei wsi Jaraczewo, po
stwierdzeniu Ze plan nie narusza ustaleh Studium uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jaraczewo, zwany dalej planem,

2. Plan, o ktorym mowa wust. 1. jest zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jaraczewo przyjetego Uchwaly Nr X/81/2003 Rady Gminy Jaraczewo z dnia 30 wrzesnia 2003 r.

3. Planem obejmuje sig obszar polozony pomigdzy ulicami Topolowa, Golska, Kolejows i Gostysska
w migjscowosci Jaraczewo.

4. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
5. Integralnymi czedciami niniejszej uchwaly sq:

1) zalgcenik Nr 1~ stanowiacy czedé graficzna, zwany | rysunkiem planu”, opracowany wskali 1:1000
i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu czgdci wsi Jaraczewo; '

2) zatacznik Nr 2- stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Jaraczewo o sposobie tozpatrzenia uwag
wriesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowiaey rozstrzygniecie Rady Gminy Jaraczewo o sposobie realizacji zapisanych w palnie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadad wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o

I} terenie -~ nalezy przez to rozumieé teren o przeznaczeniu okreSlonym planem, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczonym wiasciwym symbolem uzytkowania,

2} liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie, kiére rozgraniczajg tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) maksymainej i minfmalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumicé stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji padziemnych budynkéw mierzonych po obrysie zabudowy $cian zewnetrznych
w odniesieniu do powierzchni terenu oznaczonego symbolem w planie,

4) nieprzekraczainej linil zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajaca najmniejsza dopuszezalng
odlegtodé sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi, rowu hub innego obiektu Iub elementy
linjowego, w stosunku do ktérego linia ta zostata okreslona, przy czym do 0,6 m przed tg linie wysungé moina
takie elementy architektoniczne budynku jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okep dachu, rynna,
wiatrotap otaz inne detale wystroju architektonicznego;

5) ogrodzeniz pelnym - naleiy przez to rozumieé¢ mur pelny lub ogrodzenie, w ktérymn udzial powierzchni
przeswitow wynosi mniej niz 20% powierzehni elewacii ogrodzenia, z wyjatkiem bram i furtek;

6) reklamie — nalezy przez to rozumieé no$nik informacji wizualnej w Jakiejkolwiek materiainej formie wraz
zelementami konstrukeyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy szyldem, tablicg informacyjna Iub znakiem
W rozumieniu przepisdw o znakach i sygnatach drogowych;
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7} szyldzie — nalezy przez to rozumieé oznaczenie jednostki organizacyjnej Jub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dzialalnoscei;

8) tablicy informacyinej — nalezy przez to rozumieé element systemu informacji gminnej, turystycznej lub
przyrodnicze;.
§ 3. 1. Zakres ustalert planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowsania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspélezesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztalowania zabudowy oraz wskafniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnoéé zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
driatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokoé¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) szczegblowe zasady i warunld scalanta i podziahu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10} zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowege zagospodarowania, urzadzania I uzytkowania terendow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4, ustawy z dnia 27
marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowia;:
1} przebieg linii rozgraniczajgcych;
2) przeznaczenie terenu okreslone ponumerowanymi symbolami literowymi,
3) przebieg linii zabudowy.

3. Granice wydzielanych nieruchomoéci oraz geometria projektowanych jezdni maja charakter orientacyjny
i winny byé udciflane na podstawie opracowad o wigkszym stopniu szczegdlowosol niz rysunek planu, pod
warunkiem zachowania mozliwoéci realizacji ustalonego przeznaczenia i zasad zagospodarowania dla wszystkich
terendw

§ 4. Na obszarze planu ustala sig nastgpujgce przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN,
4AMN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 1IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami, oznaczone na rysunky planu symbolami IMN/U,
ZMNA;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] z ushugami, oznaczone na rysunku planu symbolem IMW/U,
2MW/U;

4) tereny zabudowy ushigowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U;
5 tereny ushig spottu i rekreaci, oznaczone na rysunku planu symboiem US;
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;

7) fereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbelem ZC;
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8) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDGP, 2KDZ, 3KDL, 4KDL, SKDL,
6KDi1., 7TKDL;

9) tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 8KDW, 9KDW, IOKDW, 11IKDW,
12ZKDW, 13KDW, 14KDW;

10y tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 15KDX, 16KDX,
17KDX, 18KDX;

11) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, K.

§ 5. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafis,

2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sie;

a) zachowanie istnisjacej zabudowy z mozliwodcia nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania pod warankiem zachowania zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

b) lokalizacjg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;

¢) zakaz lokalizacji:
- ogrodzen peinych 1 z elementdw prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacji frontowej,
- reklam oraz wolnostojacych urzadzen reklamowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

d) pokryeie dachow dwu i wielospadowych dachéwka lub materiatlem dachéwko podobnym w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;

e) pokrycie dachéw jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku mieszkaltym
jednorodzinnym;
2) dopuszceza sie lokalizacje:
a) budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;
b) budynkéw garazowych wolnostojacych tub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

¢) tablic informacyjaych oraz szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1 m? wylacznie na elewacjach budynkéw
Tub na ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1} nakaz odprowadzania wéd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszezowej lub ogélnosplawnej, aw
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

2) zakaz dokonywania zmiany naturalnego splywu woéd opadowych iroztopowych wcelu kierowania ich na
tereny sgsiednich dziatek budowlanych;

3) nakaz zaopatrzenia w wode z siect wodociagowej;

4} nakaz odprowadzania $cickéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji, lokalizacji szczelnych zbiornikéw bezodplywowych;

5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszezalni $ciekGw:

6) nakaz zachowania dopuszezalnych pozioméw halasy w érodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposéb selektywny i przekazywania ich do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

8} dla zaopatrzenia w cieplo nakaz stosowania paliw charakteryzujacych sig dopuszczalnymi wskaZnikami emisji
substancji do powietrza oraz urzadzed do ich spalania cechujacych sig wysokim stopniem sprawnosci.
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4, W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz obiekidw zaliczanych do débr kultury
wspblczesne] nakazuje sie w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych zwiazanych z zabudowywaniem badZ
zagospodarowaniem terenu przediniotu, co do ktérego istnieje przypuszezenie iz jest on zabytkiem, wsirzymad
wszelkie roboty iniezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest fo
mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagah wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustale,, gdyz nie wskazuje sig przeznaczenia terenéw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen,

6. W zakyesie parametréw, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)y ustala sig:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowe wzdhyz drogi publicznej 2KDZ ~ ulica Golska — zgodnie z rysunkiem
plamy;

b) nieprzekraczalng linig zabudowy wzdhz drég publicznych 3KDL, 4KDL w odleglodei 5m od granicy
frontowej dziatki — zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

¢) nieprzekraczalng linie zabudowy w przypadku istnicjace] zabudowy, bezposrednio przy granicy dziatki przy
drodze publicznej 3KDL — zgodnie z rysunkiem planu;

d) lokalizacje budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

e) lokalizacje na kazdej dzialee budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

f) dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie polaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem od 30°do
450 :

g) dla budynkéw garazowo-gospodarczych lub garazowych sytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki
realizacig dachdw jednospadowych o nachyleniu potaci do wnetrza przedmiotowej dzialki;

h) minimainy wskaznik intensywnofci zabudowy — 0,15;

i) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy — 0,70;

J} powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 35%;

k) powierzchnig zabudowy budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego nie wigksza niz 60 m?;

) wysoko$é budynkéw mieszkalnych jednorodzinpych do 10 m, jednak nie wigeej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

m) wysokoé$é gémej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ~ nie wyZej niz
4 m nad poziom teremy;

n) wysokosé budynkdw garazowo-gospodarczych lub garazowych:

- w przypadku dachéw jednospadowych do 4 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachow dwu i wielospadowych do 6 1o, w tym jedna kondygnacja nadziemna;

o) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzej niz 0,7 m nad rzedng terenu drogi z ktérej
obywa sig wjazd na dziatke;

p) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mmiejsza niz 700 m? , za wyjatkiem dziafki
o powierzehni nie mmiejszej niz 50 m® wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

r) szerokosé frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m, za wyjatkiem dziatki
wydzielone] na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorej nie ustala sig szerokodci
frontu nowo wydzietonej deiatki;

2} dopuszcza sig:

a) lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku garazowo-gospodarczego tub garazowego;

b) usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego bezpofrednio przy granicy sasiedniej
driatki budowlanej;
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c) dachy jednospadowe o nachyleniu polaci od 5° do 25° dla budynkéw garazowo-gospodarczych lub
garazowych,

7.W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych nie podsjmuje sig ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na obszarze planu.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomodci nie podejmuje ustalen, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonapia scaled i podzialéw wg procedury wynikajace] z przepiséw
odrebaych.

9. W zakresie szczeglnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowanin ustala
sie:

1) zakaz lokalizacii budynkéw ibudowli wopasach techmologiczaych od napowietrznych  linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia w odleglodei 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

2) zachowanie ciaglodci iIstnigjacego systemu melioracyinego, z dopuszezeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii i infrastruktury technicznej:
1} ustala sie:

a) dostepnod¢ komunikacyjng z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ, 3KDL,
4KDL:

b} lokalizacje micjsc postojowych dla samochodéw osobowych, wilofei nie mniejsze; niz 2 stanowiska
postojowe na kazdy budynek mieszkalny, realizowanych na terenie dziatki;

¢) nakaz zaopafrzenia w energi¢ elektryczng zistniejacej iplanowanej sieci elektroenergetyezngj niskiego
napiecia;
2) dopuszcza sie:

a) modernizacj¢ irozbudowe oraz budowg¢ nowych sieci iurzadzed infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 5 ust. 2 pkt. 1. ppkt, ¢ tiret 3;

b} rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno wformie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniemn wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci réwnej iwigkszej niz 50 m np.t. nalezy zglaszaé do Szefostwa Shwsby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

1. Nie ustala sig sposobéw 1 terminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje si¢ tymezasowego zagospodarowania teremu.

§ 6. 1. Dia terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne], oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 15MN, 16MN obowiazuja ustalenia niniejszego
paragrafu,

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig;

a} zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia nadbudowy, rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu
uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaly;

b} lokalizacig budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;

c) zakaz lokalizacji:
- ogrodzes petnych i z elementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacii frontowej,
- reklam oraz wolnostojgeych urzgdzed reklamowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;

d) pokrycie dachéw dwu i wielospadowych dachdwka lub materialem dachéwko podobnym w odeieniu
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;
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e) pokrycie dachéw jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastesowany w budynku rmieszkalnym
jednorodzinnym;

2) dopuszeza sie lokalizacje:
a) budynk6w garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkdéw mieszkalnych;
b) budynkow garazowych wolnostojacych tub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

¢) tablic informacyjnych oraz szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1 m® wylacznie na elewacjach budynkéw
lub na ogrodzeniach.
3. W zakresie zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz odprowadzania wéd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszezowej lub ogélnosplawne), aw
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nientwardzony dziatki budowlanej;

2) zakaz dokonywania zmiany naturalnego splywu wéd opadowych 1roztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dzialek budowlanych;

3) nakaz zaopatrzeniz w wodg z siecl wodociagowej;

4) nakaz odprowadzania Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej
realizaci, lokalizacji szezelnych zbiomikéw bezodplywowych;

5} zakaz lokalizacii indywidualnych oczyszozalni {ciekéw,

6) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowiskn jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposob selektywny i przekazywania ich do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospoedarki odpadami i przepisami odrebnymi;

8) dla zaopatrzenia w cieplo nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszezalnymi wskaznikami emisji
substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych sig wysokim stopniem sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz obiektéw zaliczanych do dobr kultury
wspblozesnej ustala sig nakaz uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich
prac ziemnych zwiazanych z zabudowywaniem badZ zagospodarowaniem terenu.

5. W zakresie wymagaf wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen, gdyz nie wskazuje sig przeznaczenia terendéw wymagajacych wprowadzenia takich ustales.

6. W zakresie parametrGw, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania ferenu:
I} ustala sie:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglodci 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi publicznej
IKDGP - zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzett infrastruktury technicznej;

b) nieprzekraczalng linig zabudowy od zewngirznej krawedzi jezdni drogi publicznej 1XDGP dle zabudowy
istniejacej — zgodnie z rysunkiem planu;

¢) nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglodci 5 m od granicy frontowej dziatki wzdiuz drég publicznych:
3KDL, 4KDBL, SKDL, 6KDL, 7KDL oraz dedg wewnetrznych BKDW, 9KDW, [0KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, a takZe publicznych ciggow pieszo-jezdnych: 16KDX, 17KDX - zgodnie z rysunkism
plany, z wyjatkiem urzadzer infrastruktury techniceney;

d) nieprzekraczalng linig¢ zabudowy bezpodrednio przy granicy dzialki przy drodze publicznej 3KDL,
w przypadku istniejacej zabudowy — zgodnie z rysunkiem plany;

e) sytuowanie nowo powstajacych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w odleglosci od 25 m do 60 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej IKDGP pod warunkiem zastosowania Srodkéw
zabezpieczajacych przed przekroczeniem dopuszezainych pozioméw hatasu;

f) lokalizacje budynkow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi finiami zabudowy;
g) lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
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h} dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie polaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem od 30°do
45¢;

i) dla budynkdéw garazowo-gospodarczych lub garazowych sytuowanych bezposrednio przy gramicy dzialki
realizacjg dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci do wnetrza przedmiotowej dziatki;
) minimalny wskaznik infensywnosei zabudowy — 0,15;
k) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,70;
1) powierzchnic biologicznie czynna nie mniejszg niz 30%;
m} powierzchnie zabudowy budynku garazowo-gospodarczego fub garazowego nie wigksza niz 60 m?;
n) wysokod¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinmych do 10 m, jednak nie wigeej niz 2 kondygnacie
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
o) wysokosé gomej krawgdzi elewacii frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wyzef niz 4 m
nad poziom parteru;
p} wysokos¢ budynkdw garazowo-gospodarczych lub garazowych:
- w przypadku dachéw jednospadowych do 4 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachéw dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;

1) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkaloych nie wyzej niz 0,7 m nad rzedna terenu drogi z ktorej
obywa si¢ wiazd na dzialke;

s} powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m? , za wyjatkiem dziatki
o powierzchni nie mmiejszej niz 50 m? wydziclongj na potrzeby realizacji wrzadzei infrastruktury
technicznej;

t) szerokosé frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m, za wyjatkiem dziatki
wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktdrej nie ustala sig szerokosei
frontu nowo wydzielonej dzialdi;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego,

b) usytuowanie budynku garaZowo-gospodarczego lub garazowego bezpoérednio przy gramicy sasiedniej
dziatki budowlanej;

c} dachy jednospadowe o nachyleniu polaci od 5° do 25° dla budynkéw garazowo-gospodarczych lub
garazowych.

7. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiekitdw podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrgbnych nie podejmuije sig ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na obszarze planu.

8. W zakresie szezegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomodci nie podejmuje ustalen, gdyz

na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scaled ipodzialéw wg procedury wynikajacej z przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegblnych wanunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczefi w ich uytkowaniu ustala

sig:
1)zakaz lokalizacji budynkéw ibudowli wpasach technologicznych od napowietrznych  linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia w odleglosci 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

2) na terenach oznaczonych na rysunku plany symbolami 9MN, 10MN, 1IMN, 14MN, |5MN strefe sanitarna
wokdt istnigjacego cmentarza wodleglosci 50 m, wktérej zakazuje sig lokalizowania budynkéw
ptzeznaczonych na pobyt [udzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie ciaglo$ci istniejacego systemu melioracyjnego, =z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

10. W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) ustala sig:
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a) dostgpnosé komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych na rysunkw planu symbolami: 3KDL, 4KDL,
SKDL, 6RDL, 7KDL oraz drég wewnetrznych 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,

- 14KDW, a takze publicznych ciagéw pieszd-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami; 16KDX,
17KDX;

b) lokalizacje migjsc postojowych dla samochodéw osobowych, wiloSci nie mmiejszej niz 2 stanowiska
postojowe na kazdy budynek mieszkalny, realizowanych na terenie dziatki;

¢} nakaz zaopatrzenia wemergic eclekiryczna zistnigjacej iplanowanej sieci elekiroenergetycznej niskiego
napiecia;
2 dopuszcza sig:

a) przebudowg napowietrznych Unii eclektroenergetycznych niskiego napigeia kolidujacych z planowang
zabudowsy tub ich skablowanie;

b} modemizacjg irozbudowg oraz budowe nowych sieci i urzadzed infrastrukiury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 6 ust. 2 pkt. 1. ppkt. ¢ tiret 3;

c}rozbudowe sieci telekomunikacyine] zardwno w formie ftradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogow Ustawy o wspieraniu rozwojn ushug isieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysckodci réwnej iwickszej niz 50 m np.t nalezy zghszaé do Szefostwa Shizby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie nstala sig sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenu,
poniewaZ nie przewiduje si¢ tymezasowego zagospodarowania teremy.

§ 7. 1. Dia terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 14MN
obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafis.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1} ustala sie:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu
uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodnosel z ustalentami niniejszej uchwaty;

b} lokalizacje budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;

¢} zakaz lokalizacii:
- ogrodzefi petnych i 2 elementdw prefabrykowanych oraz Zelbetowych od strony elewacii frontowe,
- reklam oraz wolnostojacych urzadzefd reklamowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

d) polaycie dachdéw dwu iwielospadowych dachéwka lub materialem dachéwko podebnym w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;

e} pokrycie dachéw jednospadowych otakim samym odcieniu jak zastosowany w budynku mieszkalnym
Jednorodzinnym;

2) dopuszeza sig lokalizacje:
a) budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacyeh lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;
b) budynkow garazowych wolnostojacych tub dobudowanych do budynkéw mieszkalaych;

¢) tablic informacyjnych oraz szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1 m? wylgcznie na elewacjach budynkdw
iub na ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulurowego ustala sig:

I} nakaz odprowadzaniz woéd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogélnosplawnej, a w
przypadiu jej braku odprowadzanie ich na teren nisutwardzony dziatki budowianej;

2} zakaz dokonywania rmisny naturalnege splywu woéd opadowych iroztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;

3) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej;
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4) nakaz odprowadzania $cickéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji, lokalizacyi szezelnych zbiorikéw bezodplywowych;

3) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszezalni dciekdw,;
6) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w frodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposéb selektywny i przekazywania ich do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

8) dla zaopatrzenia w cieplto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych sie dopuszezalnymi wskaznikami emisji
substancji do powietrza oraz urzadzer: do ich spalania cechujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci,

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz obiektéw zaliczanych do dobr kultury
wspblczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkryeia w czasie prac ziemnych zwiazanych z zabudowywaniemn badz
zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktorego istnigje przypuszczenie i jest on zabytkiem, wstrzymacd
wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, ajedli nie jest to
moziiwe Wajta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagafi wynikajacych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalent, gdyz nie wskazuje sig przeznaczenia terendw wymagajacych wprowadzenia takich ustales.

6. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospedarowania terenu:
1) ustala sig:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od granicy frontowej dziatki wzdiuz drég publicznych 6KDL, 7KDL oraz
drég wewngtrznych 12KDW, 13KDW - zgodnie 2z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzes infrastruktury
technicznej;

b} lokalizacjg budynkdw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
¢} lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

d) dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci dachowych fub wielospadowe, z nachyleniem od 30°do
45°;

e} minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15;
{) maksymalny wskaznik intensywnodci zabudowy — 0,45;
g) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%,;
h} powierzehnig budynku garazowo-gospodarczego Iub garazowego nie wigksza niz 100 m?:
i) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
i) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wyzej niz 4 m
nad poziom parteru;
k) wysokos¢ budynkdw garazowo-gospodarczych lub garatowych:
- w przypadku dachow jednospadowych do 4 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachdw dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;

1) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzej niz 0,7 m nad rzedna terenu ulicy z ktdrej
obywa si¢ wjazd na dziatke;

m) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1800 m? , za wyjatkiem dziatki
o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? wydzielonej na potrzeby realizacji wrzadzesd infrastruktury
technicznei;

n) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mmiejsza niz 25 m, za wyjatkiem dziatki
wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérej nie ustala sie szerokodci
frontu nowo wydziclonej dziatki;

2} dopuszcza sig:
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a) lokalizacje na kazdej dziatee budowlangj jednego budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego;
b) dachy jednospadowe o nachyleniu polaci od 5° do 25° dia budynkdw garazowo-gospodarczych lub
garazowych.
7. W zakresie granic isposobdw zagospodarowania tereméw lub obiektdw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustales, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na obszarze planu.

8. W zakresie szczegSlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci nie podejmuje ustalen, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scaled i podziatow wg procedury wynikajacej z przepisow
odrebnych,

9. W zakresie szczegtinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uZytkowaniu ustala
sier ‘
1) zakaz lokalizacji budynkéw ibudowli wpasach technologicznych od napowietrznych  lini

elekiroenergetycznych niskiego napigcia w odlegiodei 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

2) strefe sanitarng wokdt istmiejacego cmentarza w odleglodci 50 m, wktdrej zakazuje sig lokalizowania
budynkéw przeznaczonych na pobyt Iudzi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie ciaglodci isiniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow kommikacji 1 infrastruktury technicznej:
1) ustala sie: ‘

a) dostepnoéé komunikacyjng z dedg publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDL, 7KDL
oraz drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku plany symbolami 12ZKDW, 13KDW,

b) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, wilodci nie mniejszej niz 2 stanowiska
postojowe na kazdy budynek mieszkalny, realizowanych na terenie dziatki;

¢) nakaz zaopatrzenia wenergie elektryczng z istniejace] iplanowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia;
2) dopuszeza sig:

a) przebudowe napowietrznych linii elekiroenergetycznych niskiego napigeia kolidujacych z planowang
zabudowg lub ich skablowanie;

b) modernizacje irozbudowe oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznei, z wyjatkiem
wymienionych w § 7 ust. 2 pkt. 1. ppkt. ¢ tiret 3;

¢) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zardwno w formie tradycyjne] oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ushug isieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokodci rdwnej i wiekszej niz 50 m np.t nalezy zglasza¢ do Szefostwa Shuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobdw i termindw tymczasowege zagospodarowania, urzadzania 1uzytkowania terenu
poniewaz nie przewiduje sig fymezasowego zagospodarowania ferent.

§ 8. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] z usiugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem IMN/U obowiazujs ustalenia piniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia nadbudowy, rozbudowy, przebudowy izmiany sposcbu
uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodno$ci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

b} lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych tub mieszkalno-ustugowych;
c) zakaz lokalizacji:
- ogrodzed pelnych i z elementdw prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony drég publicznych,

- wolnostojacych urzadzen rekiamowych,
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- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

d) pokrycie dachéw dwu i wielospadowych dachéwkq lub materialem dachéwko podobniym w odcienin
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowyn;

e} pokrycie dachéw jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku mieszkalnym
Jednorodzinnym lub mieszkalno-ustugowym;

2} dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkéw ustugowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;
bj budynkdw garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;
¢} budynkéw garazowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;
d) obicktéw malej architektury;

¢) reklam, tablic informacyjnych oraz szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? na elewacjach budytkéw
lub na ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzigé kwalifikowanych wg przepiséw odrgbnych jako przedsiewzigcia mogace zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz realizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczico
oddziatywad na $rodowisko;

2) nekaz odprowadzania wéd opadowych iroztopowych do kanalizacii deszezowej lub ogblnosplawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego splywu wéd opadowych iroztopowych wcelu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;

4 nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej;

5) nakaz odprowadzania Sciek6w bytowych do sieci kanalizacii sanitamej, z dopuszezeniem do czasu Jjej realizacii
lekalizacji zbiornikéw bezodptywowych;

6} zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszezalni scickéw;

7y nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw halasu wsrodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposéb selektywny i przekazywania ich do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi:

9) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych sie dopuszczalnymi wskaZnikami emisji
substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych sig wysokim stopniem sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowege i zabytkéw oraz obiektéw zaliczanych do débr kultury
wspdlczesnej nakazuje sie w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych zwigzanych z zabudowywaniem badz
zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszezenie iz jest on zabytkiem, wstrzymaé
wszelkie roboty iniezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to
mozliwe Wéjta Gminy Jaraczewo.

5. W zekresie wymagat wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, gdyz nie wskazuje sig przeznaczenia terenéw wymagajacych wprowadzenia takich ustalef.

6. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1} ustala sie:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki wzdhiz drog publicznych IKDGP,
2KDZ w przypadku istnicjgeej zabudowy -~ zgodnie z rysunkiem planu;

b} nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglosci S m od granicy dzialki przy drodze publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3KDL ~ ulicy Ogrodowej, zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzed
infrastruktury technicznej;

¢) lokalizacje budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnyrai liniami zabudowy;
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d) lokalizacje na kazdej dzialce budowlanegj jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budyniou
mieszkalnoushugowego;

e) dachy dwuspadowe o symetryczaym vkladzie polaci dachowych lub wielospadows, z nachyleniem od 30°do
450

) minimalny wskagnik intensywnoéci zabudowy — 0,15;

g) maksymalny wskaznik intensywnodci zabudowy -- 0,70;

b} udziat powierzchni ushagowej w ogolnej powierzchni zabudowy nie wigeej niz 50%;

i) udziat powierzcehni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;

) powierzchnie budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego nie wigksza niz 60 m?;

k) wysokosé budynkdw mieszkalaych jednorodzinnych i mieszkalno-ushugowych do 10 m, jednak nie wigeej
miz 2 kondygnacie nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

) wysoko$¢ gbmej krawedzi elewacji frontowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych imieszkalno-
uslugowych - nie wyzej niz 4 m nad poziom parteru;

m) wysokoéé budynkéw ustugowych oraz garazowo-gospodarczych i garazowych:

- w przypadku dachow jednospadowych do 5 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachéw dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacia nadziemna;

n) poziom posadowienia partern budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ibudynkéw mieszkalno-

ushigowych nie wyzej niz 0,7 m nad rzedng terenu drogi z Itdrej odbywa si¢ wjazd na dziatke;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej jednego budynikn ushigowego lnb garazowo-goespodarczego bads
SATAZOWELO;

b} dachy jednospadowe o nachyleniu pofaci od 3° do 25° dla budynkéw ushigowych, garazowo-gospodarczych
i garazowych.

7. W zakresic granic isposcbéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje sig ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na obszarze planu.

8. W zakresie szczegdtowych zasad [ warunkdw scalania i podzialu nieruchomosel nie podeimuje ustalen, gdyz
na obszarze plamu nie zachodzi poitzeba dokonania scaleft i podzialow wg procedury wynikajace} z przepisow
odrgbnych.

0. W zakresie szczegdlnych warnunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczed w ich uzytkowaniu ustala
sie zachowanie claplodcl istniejacego sysiemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) dostepnosé komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDGP — ulicy
Kolejowej, 2KDZ — ulicy Golskiej, 3KDL — ulicy Ogrodowej;

b) lokalizacje miejsc postojowych dia samochoddw osobowych, wilofei nie mniejszej niz 2 stanowiska
postojowe na kazdy budynek mieszkalny, realizowanych na terenie dzialki;

c)nakaz zaopatrzenia w energie elektryczng z istnigjacej i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia,
2) dopuszeza sie:
3) modernizacje i rozbudowe craz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznei, z wyjgtkiem wymienionych w § 8 ust. 2 pkt. 1. ppkt. ¢ tiret 3;
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c) rozbudowe sigci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych;
budowle -0 wysokodci rownej iwigkszej niz 50 m np.t nalezy zglaszal do Szefostwa Shizby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala sig sposobéw i terminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaZ nie przewiduje sie tymezasowego zagospodarowania tereny,

§9.1.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne z ustugami, oznaczonych ma rysunku planu
symbolem 2MN/U obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafis.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
1} ustala sie:
a) Iokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub mieszkalno-ustugowych;
b) zakaz lokalizacji:
- ogrodzed pelnych i z elementéw prefabrykowanych oraz zetbetowych od strony elewacji frontowej,
- tymczasowych obiektéw budowlanych,
- wolnostojacych urzadzed reklamowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznei;

c)pokrycie dachéw dwu iwielospadowych dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym w odcienin
ceglastoczerwonym, brqzowym lub grafitowym;

d) pokrycie dachdw jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
2) budynkéw ustugowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;
b) budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojgeych fub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;
¢) budynkéw garazowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

d} tablic informacyjnych, szyldéw oraz reklam o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? umieszczenych wylacznie
na elewacjach budynkéw Iub na ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazn kutturowego ustala sig:

1} zakaz realizacji przedsiewzieé kwalifikowanych wg przepiséw odrgbnych jako przedsiewzigcia mogace zawsze
maczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz realizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

2) nakaz odprowadzania woéd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszezowej lub ogdhosplawne), a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziafki budowlanej;

3) zakaz dokonywania zmiany natutalnego splywu wéd opadowyceh iroztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;

5) nakaz odprowadzania §ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszezeniem do czasu jej
realizacii, lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych;

6) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekdw;

7)nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu wérodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposéh selektywny i przekazywania ich do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

9) dla zaopatizenia w cieplo nakaz stosowania paliw charakteryzujacych sie depuszezalnymi wskaznikami emisji
substancji do powietrza oraz urzadzet do ich spalania cechujacych sie wysokim stopniem sprawnosci,
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4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obiektéw zaliczanych do débr kultury
wspdlczesnej nakazuje sig w przypadku odkryecia w czasie prac ziemnych zwigzanych z zabudowywaniem badZ
zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszezenie 12 jest on zabytkiem, wstrzymaé
wszelkie roboty iniezwlocznie zawiadomié o tym Wojewddzkiego Konserwatora ZabytkGw, a jesli nie jest to
mozliwe Wéjta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustaledl, gdyZz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terendw wymagajacych wprowadzenia takich ustales,

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania teremy:

1} ustala sig:

a) nieprzekraczalng linle zabudowy wodleglodci 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej
IKDGP - zgodnie z rysunkiem plany, z wyiatkiem urzadzed infrastruktury technicznej;

b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglodci 5 m od granicy frontowej dziatki wzdhiz drogi publicznej
TKDL oraz drogi wewnetrznej 13KDW - zgodnie 2 rysupkiem plany, z wyjatkiem wrzadzen infrastruktury
technicznej;

¢) sytuowanie nowo powstajacych budynkéw przeznaczonych na pobyt Iudzi w odleglodei od 25 m do 60 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi publiczne)] 1KDGP pod warunkiem zastosowamia $rodkéw
zabezpieczajacych przed przekroczeniem dopuszezalnych poziomdw halasu;

d) lokalizacie budynkdw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

e} lokalizacje na kazdej dziaice budowlanej jednego budynku mieszkainego jednorodzinnege lub jednego
budynku mieszkalno-ustugowego; '

f} dachy dwuspadowe o symetrycznym uk}adzie polaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem od 30°do
450;
g) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,15;
h) maksymalny wskainik intensywnosei zabudowy - 0,5;
1) udzial powierzchni uslugowej w ogdinej powierzchni zabudowy dziatki budowlansj nie wigkszy niZz 50%;
]} udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogdinej powierzchni dziatki budowlane] nie mniejszy niz 30%;
k) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw mieszkalno-ustugowych do 10 m, jednak
nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze wkytkowe;
1) wysoko$é goémej krawgdzi elewacji frontowej budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw
mieszkalno-ustugowych — nie wyzej niz 4 m nad poziom parteru;
m) wysoko$é budynkdw ustugowych, garazowo-gospodarczych i garazowych:
- w przypadku dachéw jednospadowych do 5 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachéw dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;
n}poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych jednorodzinnyeh ibudynkdéw mieszkalno-
ushigowych nie wyzej niZ 0,7 m nad rzedng terenu ulicy z ktorej odbywa sie wiszd na dziatke;
o) powierzehnig nowo wydzielonej dziatki budowlanei nie mmiejszg niz 2000 m? , za wyjatkiem dziabki
opowierzchni nie mniejszej niz 50 m*® wydzielonej na potrzeby realizacji urzadze infrastruktury
technicznej;

p) szerckod¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25 m, za wyjatkiem dziatki
wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dia kitérej nie ustala sie szerokosei
frontu nowo wydzielonej dziatki;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku ustugowego lub garazowo-gospodarczego badZ
garazowego,;

b) dachy jednospadowe o nachyleniu polaci od 5° do 25° dla budynkéw ushugowych, garazowo-gospodarczych
i garazowych.
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7. W zakresie grapic isposobéw zagospodarowania terendéw lub obiekidw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuie sig ustales, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na obszarze plany.

8. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziah: nieruchomodci nie podejmuije ustalen, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scaler i podziatéw wg procedury wynikajacej Z przepisdw
odrebnych.

9. W zakresie szczegéinych warunkow zagospodarowania teren6éw oraz ogranmiczes w ich uzytkowaniu ustala
sig:

1) zachowanie ciaglosci istnigjacego systemu melioracyjnego, zdopuszczeniem przebudowy poza aobszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli w pasie technologicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia w odleglodei 7,5 m od rzatu poziomego skrajnego przewodu linii;

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej

1} ustala sie:

&) dostgpnod¢ komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej na rysunkn planu symbolem 7KDL oraz drogi
wewnetrzne} oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDW;

b) lokalizacjg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, wilodci nie mniejszej niz 2 stanowiska
postojowe na kazdy budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy badz ustfugowy, realizowanych na terenie
dziakki;

¢} nakaz zaopatrzenia w energie elekiryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej miskiego
napieciz;

2) dopuszcza sig:

a) modernizacje irozbudowg oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 9 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 4;

b) rozbudowg sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieranin rozwoju ushig 1 sicci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci réwnej iwigkszej niz 50 m n.pt nalezy zglaszaé do Szefostwa Shizby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11, Nie ustala sig sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje sig tymezasowego zagospodarowania terena,

§ 10. 1. Dia terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushigami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem IMW/U obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie:

8) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoécig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposcbu
uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

b} zakaz lokalizagji:
- ogrodzen peinych i z elementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacii frontowe;,
~ tymezasowych obiektow budowlanych,
- wolnostofacych urzadzed reklamowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

¢) zagospodarowanie zielemiq terendw nie utwardzonych oraz lokalizacje urzadzed rekreacyjnych dla
mieszkancow i placéw zabaw dla dzieci.

2) dopuszeza sig lokalizacie:
a) ustug wylacznie w kondygnacji parteru;
b) obiektéw malej architektury;
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¢} tablic informacyjnych, szyldow oraz reklam o powierzchni nie wigkszej niz 2 m® umieszezonych wylacznie
na ogrodzeniach lub elewacjach budynkdéw na wysokosci kondygnacji parteru,

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych wg przepiséw odrgbnych jako przedsigwzigeia mogace zawsze
znaczaco oddziatywaé na drodowisko oraz przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszezowej lub ogdlnosplawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnege splywu wéd opadowych iroztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;
5) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitamnej;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnynii;

7) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposdb selektywny i przekazywania ich do odzysku Iub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

8) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryznjacych si¢ dopuszezalnymi wskaZnikami emisjt
substancji do powietrza oraz urzadzert do ich spalania cechujacych si¢ wysokim stopnien: sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obiektow zaliczanych do débr kultury
wspolczesnej nakazuje sie w preypadku odkrycia w czasie prac ziemmych zwigzanych z zabudowywaniem badZ
zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem, wstrzymaé
wszelkie roboty iniezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkicgo Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozhiwe Wéita Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestizeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenéw wymagajgeych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow, wskaZnikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1} ustala sie:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy bezposrednio przy gramicy dziatki przy drodze publicznej 2KDZ - ulica
Golska — zgodnie z rysunkiem planu;

b) nieprzekraczalng linie zabudowy wzdhuz ulicy Topolowe] — zgodnie zrysunkiem planu, z wyjgtkiem
urzadzen infrastruktury technicznej;

c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglodci 5 m od granicy dziatki wzdhuz drogi publicznej 4KDL ~
zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzef infrastruktury technicznej;

d) lokalizacje budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
¢) dowolng geometrie dachdw;

f) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy ~ 0,15;

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,65;

h) udziat powierzchni ustugowej w ogoej powierzchni zabudowy nie wigoej niz 50%,;

i) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mmiejszy niz 20%;

1) wysoko$é budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 12 m, jednak nie wigeej niz 3 kondygnacie
nadziemne.

7. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania ferendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdéw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalefl, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na obszarze planu.
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8. W zakresie szezegblowych zasad i warunkdw scalania i podziaks nieruchomodci nie podeimuje ustalest, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scaledt i podzialéw wg procedury wynikajacej z przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczer w ich uzytkowaniu ustala
sig:

1) zachowanie cisglodci istniejacego systemu melioracyinego, zdopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizac}i budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)zakaz lokalizacji budynkéw ibudowli wpasach technologicznych od napowietrznych  linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia w odlegtosei 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.

10. W zakresie zasad modermizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastrukeury technicznej:

1) ustala sie:

a) dostepnoéc komunikacyjng z ulicy Topolowej oraz z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2KDZ - ulic Golska, 4KDL;

b} lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, wilosci nie mniejszej niz 1,5 stanowiska
postojowego na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym, realizowanych w poziomie terenu;

c) nakaz zaopatrzenia wenergi¢ elekiryczna zistniejacej iplanowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia;
d) przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigeia kolidujacych z planowang,
zabudowag lub ich skablowanie;
2} dopuszcza sie:

a) modernizacje 1rozbudowe oraz budowe nowych sieci iurzadzeft infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 10 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 4;

b} wydzielenie dziatki o powierzchni nie mmiejszej niz 50 m? dla potrzeb budowy nowych urzadzen
infrastruktury technicznej;

¢) rozbudowg sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ushuig i sieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysoko$ci réwnej iwigkszej niz 50 m npd. nalezry zglaszaé do Szefostwa Shuizhby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrajnych.

11, Nie ustala sig sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaZ nie przewiduje sig fymezasowego zagospodarowania terenu.

§ 11 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 2MW/U obowiazujs ustalenia niniejszego paragrafu,

2, W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1) ustala sie:

a) lokalizacig budynkéw mieszkalnych wielorodzinnyck;

b} zakaz lokalizacji:
- ogrodzen pefnych i z elementéw prefabrykowanych oruz zelbetowych od strony elewacji frontowej,
- tymczasowych obiektéw budowlanych,
- reklam oraz wolnostojacych urzadzen reklamowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

¢) pokrycie dachéw dwu oraz wielospadowych dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;

d) pokrycie dachéw jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku mieszkalnym
wiclorodzinnym,;
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¢) zagospodarowanie zielenig terendw nie utwardzonych oraz lokalizacje urzadzed rekreacyjnych dia
mieszkaficoéw i placow zabaw dla dzieci;

2) dopuszeza sie lokalizacje:
a} ushig wylgcznie w kondygnacji partery;
b) budynkow garazowych;
¢) abiektéw malej architektury;

d) tablic informacyjnych, szyldoéw oraz reklam o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?® umisszczonych wylgeznie
na ogrodzeniach lub elewacjach budynkdw na wysokosei kondygnacii parteru.

3. W zakresie zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1y zakaz realizacji przedsiewzieé kwalifikowanych wg przepiséw odrebnych iako przedsiewzigeia mogace zawsze
znaczaco oddzialywad na $rodowisko oraz przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywad na
Srodowisko;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacii deszezowei lub ogbhnosptawnej, aw
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlaney;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego splywu wod opadowych iroztopowych wcelu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowsj;

5} nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitatnej;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne] i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7} nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposob selektywny i przekazywania ich do odzysku tub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;

8} dla zaopatrzenia w cieplo nakaz stosowania paliw charakteryzujacych sie dopuszezalnymi wskafnikami emisji
substancji do powietrza oraz uwrzadzen do ich spalania cechujacych sie wysokim stopniem sprawnosci.

4, W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw oraz obiektéw zaliczanych do débr kultury
wspélczesnej nakazuje sig w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych zwiazanych z zabudowywaniem badZ
zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do kidrego istnicje przypuszczenie iZ jest on zabytkiem, wstrzymaé
wszelkie roboty iniezwlocznie zawiadomié o tym Wojewodzkiege Konserwatora Zabyilkéw, ajeSli nie jest to
mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikaiacych zpotrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych nie podejmuie sig
ustalefs, gdyZ nie wskazuje sig przeznaczenia terendw wymagajacych wprowadzenia takich vstaled.

6. W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sig:

a} nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglodei 5m od granicy dziatki wzdhiz drog publicznych 6KDL,
TKDL oraz drogi wewngtrzng] 11KDW — zgodnie z rysunkiem plany, z wyjatkiem urzadzeds infrastruktury
technicznej;

b) Iokalizacig budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

<) %chy dwuspadowe ¢ symetrycznym ukladzie potaci dachowych lub wiclospadowe, z nachyleniem od 30°do
-

d) minimalny wskaznik intensywnodci zabudowy - 0,15;

e) maksymalny wskaznik intensywrodct zabudowy — 0,65,

f) udzial powierzchni ustugowej w ogélnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wigeej niz 50%;

£) udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogdinej powierzehni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;

h) wysokosé budynkdw mieszkainych wielorodzinnych do 12 m, jednak nie wigee] niz 3 kondygnacje
nadziemne;
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i) powierzchnig zabudowy budynkéw garazowych nie wieksza niz 60 m2
1) wysokodé budynkéw garazowych:
- w przypadku dachéw jednospadowych do 4 m, w tym jedna kendygnacja nadziemna,
- w przypadku dachéw dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;
2) dopuszcza sig:
a} dachy plaskie dia budynkéw wielorodzinnych;
b) dachy jednospadowe o pachyleniu polaci od 5 do 25° dla budynkéw garazowych.

7. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw fub obiektdéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych nie podejmuje sie ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na obszarze planu.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodei nie podejmuje ustalesd, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scaledt i podziatéw wg procedury wynikajacej z przepiséw
odrgbnych.

9. W zakresie szczegdlnych warankéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeni w ich uzytkowanin nstala
si¢ zachowanie ciaglodci istniejacego systemu melioracyjnego, zdopuszczeniem przebudowy poza obszar
dokalizacji budynky, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) dostgpnodé komunikacyjng z drég publicznych 6KDL, TKDL oraz drogi wewnetrznej 11KDW — zgodnie
z rysunkiem planu;

b) lokalizacje micjse postojowych dla samochodéw osobowych, wilofci nie mniejszej niz 1,5 stanowiska
postojowego na kazde mieszkanie w budynku wiclorodzinnym, w tym na kazde 20 mieszkad 1 stanowisko
dla pojazdéw 0s6b niepelnosprawnych, realizowanych w poziomie terenu;

¢) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z istnicjace] i planowanej sieci elekiroenergetycznej niskiego
napigcia;
2) dopuszcza sig;

a) modemizacj¢ i rozbudowe oraz budowe nowych sieci urzgdzefi infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 11 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 4;

b) wydzielenie dzialki o powierzchni nie maiejszej niz 50 m? na pofrzeby realizacii urzadzer infrastruktury
techniczne];

¢} rozbudowe sieci telekomunikacyinej zaréwne w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogdw Ustawy o wspieraniu rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokodci réwnej iwigkszej niz 50 m n.p.i nalezy zglaszaé do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych,

11. Nie ustala si¢ sposobéw i termindéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaZ nie przewiduje si¢ tymezasowego zagospodarowania terenu,

§ 12, 1. Dla terenéw zabudowy ushigowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U obowigzuja ustalenia
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala sig:
a) lokalizacje budynkéw ushagowych;
b) zakaz lokalizacji:
- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2,
- ogrodzen pelnych i z elementdw prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony slewacii frontowej,

- tymczasowych obiektow budowlanych,
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- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

c) pokrycie dachéw dwu iwielospadowych dachéwka lub materiatemn dachéwko podobnym w odcienin
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;

2) dopuszeza sig lokalizacje:
a} parkingu;
b} obiektéw malej architektury;

¢} tablic informacyjnych, szylddw oraz reklam o powierzchni nie wiekszej niz 2 m? wylacznie na elewacjach
budynkéw tub na ogrodzeniach;

d) urzadzen reklamowych w formie wolno stojacych, o powierzehini reklamy nie wigkszef niz 10 m?;
¢) ogrodzen azurowych od strony drég publicznych.
3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1} zakaz realizacji przedsiewzieé kwalifikowanych wg przepiséw odrgbnych jako przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad na
srodowisko;

2) nakaz odprowadzania wéd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogélnosplawne], aw
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego splywu wod opadowych iroztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dzialek budowlanych;

4y nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowei:
5) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposéb selektywny i przekazywania ich do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebaymi;

7) dla zaopatrzenia w cieplo nakaz stosowania paliw charakieryzujacych sig dopuszezalnymi wskaZnikami emisji
substancji do powietrza oraz urzadzef do ich spalania cechujacych sig wysokim stopniem sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obiektow zaliczanych do ddbr kultury
wspolczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych zwiazanych z zabudowywaniem badZ
zagospodarowaniem terenu przedmiotn, co do kidrego istnieje przypuszezenie iz jest on zabytkiem, wstrzymad
wszelkie roboty iniezwlocznie zawiadomi¢ otym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe Woita Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalefi, gdyZ nie wskazuje sie przeznaczenia terendéw wymagajacych wprowadzenia takich ustalefs,

6. W zakresie parametrow, wskaZnikéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania teremu:

1} ustala sig:

a) nieprzekraczalng linig zabudowy wzdiuz drogi publicznej 2KDZ — ulica Golska bezposrednio przy granicy
frontowej dzialki — zgodnie z rysunkiem plany;

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdhuz drogi publicznej 3KDL wodleglo$ei 5m od granicy dziatki -
zgodnie z rysunkiem planw, z wyjgtkiem urzadzei infrastruktury technicznej;

c) lokalizacje budynkdw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

Q) lokalizacie na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku uslugowego;

e) dachy dwuspadowe o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych lub wielospadowe, 2 nachyleniem od 30°do
45¢;

) minimalny wskagnik intensywnosci zabudowy ~ 0,20;

g) maksymalny wskaZnik intensywnodci zabudowy — 0,60;

h) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 15%;
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1} wysokoé¢ budynkdéw ustugowych do 10 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacie nadziemne;

j) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mnieisza niz 1500 m? , za wyjatkiem dziatki
opowierzchni nie mniejszej niz 50 m? wydzielonej na potrzeby realizacji wrzadzed infrastruktury
technicznej;

k} szerokosé frontu nowo wydzielonej dzialki nie mniejsza niz 20 m, za wyiatkiem dziatki wydziclonej na
potrzeby realizacyi urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérej nie ustala sie szerokoéei frontu nowa
wydzielonej dziatki.

7. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalefi, ze wzgledu na nie wyst¢powanie ich na obszarze planu.

8. W zakyesie szezegblowych zasad i warunkSw scalania i podziatu nicruchomodei nie podejmuje ustaledt, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scaleft i podziatéw wg procedury wynikajacej z przepiséw
odrebnych,

9. W zakresie szczegbinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczes w ich uzytkowanin ustala
si¢ zachowanie cigglodci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynks, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej
1) ustala sig:

a) dostepno$é komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ — ulica
Golska oraz 3KDL — ulica Ogrodows;

b} lokalizacjg stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w Iacznej ilosci nie mniejszej niz:

- na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obicktach handlowych 4 stanowiska postojowe, realizowanych
na terenie dziafki,

-na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych 3 stanowiska postojowe, realizowanych na terenie
dzialki,

-na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ushigowych, innych niz wymienione w tiret 1, 2 -
2 stanowiska postojowe, realizowanych na terenie dziatki;

¢)nakaz zaopatrzenia wenergig elektryczng z istniejacej iplanowanej sieci elekiroenergetycznej niskiego
napigcia;
2) dopuszeza sig:

a) przebudowg napowietrznych linii elekiroenergetycznych niskiego napiecia kolidujacych z planowana
zabudowa lub ich skablowanie;

b} modernizacjg irozbudowg oraz budowg nowych sieci i urzadzeri infrastruktury technicznej, z wyjgtkiem
wymienionych w § 12 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 4;

c)rozbudowe sicci felekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyinej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ushig i sieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci réwnej iwigkszej niz 50 m n.p.t nalezy zglaszaé do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobdw 1termindéw tymczasowego zagospodarowatnia, urzadzania i uzytkowania terenuy,
poniewaz nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

§13. 1. Dla terendw zabudowy ushigowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 3U abowigzuja
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) zachowanie istni¢jacej zabudowy z mozliwodcia nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposcbu
uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodnoéci z ustaleniami ninigjszej uchwaty;

b) lokalizacje budynkéw ustugowych;
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¢) zakaz lokalizacii:
- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
- ogrodzes petnych i z elementow prefabrykowanych oraz Zelbetowych od strony drog publicznych,
- tymczasowych obiektdw budowlanych,
- powych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

d) pokrycie dachéw dwu iwiclospadowych dachéwka lub materialem dachéwko podobnym w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafifowym;

2) dopuszeza sig lokalizacig:
g} cbiektéw matej architektury;

b) tablic informacyinych, szyldéw oraz reklam o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? wylgcznie na elewacjach
budynkow lub na ogrodzeniach;

¢) urzadzen reklamowych w formie wolno stojacych, o powierzehni reklamy nie wigkszej niz 10 m?
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzigé kwalifikowanych wg przepiséw odrgbrych jako przedsigwzigeia mogace zawsze
znaczace oddzialywaé na $rodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
grodowisko;

2) nakaz odprowadzania wéd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej, aw
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego splywu wod opadowych iroztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dzialek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;
5) nakaz odprowadzania $cieckoéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposéb selektywny i przekazywania ich do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadarni i przepisami odrgbrymi;

7} dla zaopatrzenia w cieplo nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszezalnymi wskaznikami emisji
substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych sie wysokim stopniem sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultarowego i zabytkéw oraz obiektéw zaliczanych do débr kultury
wspbiczesnej ustala sig nakaz uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewbdzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich
prac ziemnych zwigzanych z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu.

5. W zakresie wymagafh wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustaleft, gdyz nie wskazuje sie przeznaczenia terendw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nieprzekraczalng linte zabudowy od granicy dziatki wzdhuz drogi publicznej 1KDGP oraz publicznych ciagéw
pieszo-jezdnych 17KDX i18KDX - zgodnie zrysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznei;

2) lokalizacje budynkdw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
3) lokalizacje na kazdej dziakce budowlanej jednego budynku ustugowego;

4y dowolna geometrig dachéw;

5) minimalny wskaznik intensywnoéei zabudowy - 0,15;

6) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy ~ 0,70;

7} powierzchnig biologicznie czynng nic mniejsza niz 15%;

8) wysokoéé budynkéw ushigowych do 10 m, jednak nie wigeej niz 2 kondygnacje nadziemne;

1d: ZFGWX-TVNQS-DOTPZ-MECHD-XSNNQ. Podpisany Sirona 22



9) powierzchnie nowo wydziclonej dzialki budowlanej nie mmiejsza niz 2000 m? za wyjatkiem dziakki
o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzef infrastruktury techniczne;;
7. W zakresic granic isposobGw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych nie podejmuje sig ustaled, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na obszarze plany,

8. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustaleft, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalefi i podzialow wg procedury wynikajacej z preepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdinych warnkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczert w ich uwkytkowaniu ustala
sig:

1) zakaz  lokalizacji budynkéw ibudowli ~wpasach technologicznych od npapowietrzoych  Hinii
elektroenergetycznych niskiego napigcia w odleglosci 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewody linit;

2) zachowanie ciagloéci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszezeniem przebudowy poza obszay
lokalizacji budynku, zgednie z przepisami odrgbnymi,

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji { infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:

a) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem IKDGP oraz

publicznych ciagdw pieszo~jezdnych 17KDX i 18KDX;

b} lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w lacznej ilosci nie mniejszej niz;

- na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych 4 stanowiska postojowe, realizowanych
w poziomie {erenu,

- na kazde 10 micjsc w obiektach gastronomicznych 3 stanowiska postojowe, realizowanych w poziomie
tereny,

-na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obicktach ogwiatowych, biurach iurzedach 3 stanowiska
postojowe, realizowanych w poziomie terenn,

- na kazde 100 m? powierzchni uzytkowsj obiektow ustugowych, innych niz wymienione w tiret 1,2, 3-
3 stanowiska postojowe, realizowane w poziomie terenu;

¢)nakaz zaopatrzenin wenergie elektryczng z istniejacej iplanowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia;
2) dopuszeza sie:

#) przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia kolidujacych z planowana
zabudowsg lub ich skablowanie;

b) modernizacjg i rozbudowe oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 13 ust. 2 pkt. 1. ppkt. ¢ tiret 4;

cjrozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokosci réwnej iwigksze] niz 50 m n.p.t nalezy zglaszaé do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje sig tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 14. 1. Dla terendw zabudowy uslugowej — ushugi handlu ~ targowisko, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 4U obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
Dyustals sie:
a) lokalizacje obiektéw matej architektury;

b} zakaz lokalizacii:
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- ohiektdw kubaturowych,
- ogrodzef pelnych i z elementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacji frontowed,
- tymeczasowych obiekiéw budowlanych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
2} dopuszcza sig lokalizacje:
a) parkingu;
b) tablic informacyjnych, szyldow oraz reklam o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? wylseznie na
ogrodzeniach;
¢) urzadzed reklamowych w formie wolno stojacych, o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 10 m2
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz realizacji preedsiewzieé kwalifikowanych wg przepiséw odrgbnych jako przedsiewziecia moggee zawsze
zoaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz przedsigwzied mogacych potencjalnie znaczaco oddziafywad na
srodowisko;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszezowej Iub ogdinospiawnei, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziafki budowlanei;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego splvwu wod copadowych iroztapowych wceln kierowania ich na
tereny sygsiednich dziafek budowlanych; '

4) nakaz zaopatrzenia w wode z sicei wodociggowej;

5) nakaz odprowadzania sciekéw bytowyceh do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposdb selektywny i przekazywania ich do odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

7} dla zaopatrzenia w cieplo nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi wskaznikami emisji
substancii do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci.

4, W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obiektéw zaliczanych do débr kultury
wspdlczesnej nakazuje sie w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych zwigzanych z zabudowywaniem badz
zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do kibrego istnieje przypuszezenie iz jest on zabytkiem, wstrzymac
wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomié o tym Wojewddzkicgo Konserwatora Zabytkow, ajedli nie jest to
mozliwe Wéjta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenéw wymagaiacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakregie parametrow, wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1} nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 5m od granicy dziatki wzdluz publicznych ciagéw pieszo-
jezdnych 17KDX i 18KDX ~ zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;

2) powierzehnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 10%,;

3} wysokos¢ matle] architektury do 3 m;

4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m? , za wyjatkiem dzialki
o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury techniczney;
7. W zakresie granic ijsposobow zagospodarowania terendéw Iub obiektéw podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebaych nie podeimuje sig ustaled, ze wzgledn na nie wystgpowanie ich na obszarze planu.

8. W zakresie szczegdtowych zasad | warunkdw scalania i podzialu nieruchormosel nie podejmuje ustaled, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scaleds i podzialéw wg procedury wynikajacej z preepiséw
odrebnych.

9. W zakresie szezegdlnych warnunkéw zagospedarowania terendw oraz ograniczed wich uzytkowaniu ustala
sie zachowanie ciaglosci istniejacego svstemu melioracyinego, z dopuszezeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgednie z przepisami odrgbnymi.
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10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

8) dosteprosé  komunikacyjng z publicznych ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 17KDX i 18KDX;

b) lokalizacje minimum 10 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, realizowanych w poziomie
tereny;

¢) nakaz zaopatrzenia wenergie clektryczna z istnicjace; i planowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia;
2} dopuszcza sie:

#) modemizacj¢ i rozbudowe oraz budowe nowych sieci i urzadzesi infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 14 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 4;

b} rozbudowsg sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieranin rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokodci réwnej iwigkszej niz 50 m n.pt. nalezy zglaszaé do Szefostwa Shuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobéw i termindéw fymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaZ nie przewiduje sie tymezasowego zagospodarowania teremu.

§15. 1. Dla terenéw zabudowy ushigowej - ustugi oéwiaty, kultury oraz ochrony przeciwpoZarowej —
oznaczonych na rysunku planu symbolem 5U obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie;

a) lokalizacjg budynkéw ushagowych;

b) zakaz lokalizacji:
- ogrodzen pelnych i z elementow prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacji frontowej,
- reklam oraz wolno stojacych vrzadzen reklamowych,
- tymezasowych obiektow budowlanyeh,
- nowych napowietrznych sieci infrastrukbury technicznei;

¢) pokrycie dachéw dwu iwielospadowych dachowka lub materialem dachéwko podobnym w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;

d) pokrycie dachéw jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku ushigowym;
2} dopuszcza sig lokalizacje:

a} budynkéw gospodarczych;

b) budynkdw garazowych;

¢) obiektow sportowych i rekreacyjnych;

d} obiektéw malej architektury;

¢} tablic informacyjnych oraz szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? wylacznie na elewacjach budynkow
tub na ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie;

1) zakaz realizacji przedsigwzigé kwalifikowanych wg przepiséw odrgbnych jako przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco oddzialywac na $rodowisko oraz przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

2) nakaz odprowadzania wéd opadowych iroztopowych do kanalizacii deszczowej lub ogdlnosplawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;
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3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego splywu wéd opadowych iroztopowych wcelu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;

4 nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowe;;
5) nakaz odprowadzania fciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitamei;

6) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposdb selektywny i przekazywania ich do odzysku hub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki sdpadami 1 przepisami odrebnymi;

7} dia zaopatrzenia w cieplo nakaz stosowania paliw charakteryzujacych sig dopuszezalnymi wskaznikemi emisji
substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych sie wysokim stopniem sprawnosei.

4, W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz obiektéw zaliczanyeh do dobr kultwry
wspélczesne] nakazuje sie w przypadku odkrycia w czasie prac ziemmych zwigzanych z zabudowywaniem badz
zagospodarowaniem terenu przedmioty, co do ktérego istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem, wstrzymad
wszelkie roboty iniezwlocznie zawiadomié o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesH nie jest to
mozliwe Wajta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagarh wynikajgeych z pofrzeb ksztallowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen, gdyz nie wskazuje sie przeznaczenia terenéw wymagajacych wprowadzenia takich ustales.

6. W zakresie parametréw, wskainikdw ksztaltowania zebudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie:

a) nieprzekraczaing linde zabudowy w odleglodei 10 m od granicy dziatki wzdtuz ulicy Topolowsej — zgodnie
z rysunkiem planuy, z wyjatkiem wrzadzed infrastruktury technicznej;

b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglodei 5 m od granicy dziatki wzdluz drogi publicznej 4KDL oraz
drogi wewnetrznej 1 0KDW — zgodnie z rysunkier planu, z wyjatkiem urzadzedt infrastruktury technicznei;
¢) lokalizacje budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
d) dachy dwuspadowe o symetrycziym ukdadzie potaci dachowych lub wielospadowe, 2 nachyleniem od 30°do
459,
e} miniralny wskaznik intensywnosel zabudowy ~ 0,05;
f) maksymalny wskaznik intensywnodei zabudowy — 0,60;
g) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%;
h) wysokodé budynkdéw ustugowych do 12 m, jednak nie wigeej niz 3 kondygnacje nadziemne;
1} wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych:
- w przypadky dachdéw jednospadowych do 4 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachéw dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;

i) powierzchnie nowo wydzielone] dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m? , za wyjatkiem dziatki
o powierzchni nie mmiejszej niz 50 m® wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

k) szerokosé fronty nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mmniejsza niz 25 m, za wyjatkiem dzialki
wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzest infrastruktury technicznej, dla ktérej nie ustala sig szerokoéci
frontu nowo wydzielonej dziatki;

2} dopuszeza sie dachy jednospadowe o nachylenin polaci od 5° do 25° dla budynkdéw gospodarczych
i garazowych.
7. W zakresie granic isposobdw zagospodarowamia terendw Jub obiekidw podiegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustaled, ze wzgledu pa nie wystgpowanie ich na obszarze planu.

8. W zakresie szczegdlowych zasad i warupkdw scalania i podziatu niernchomodei nie podejmuje ustalen, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scaledt ipodzialéw wg procedury wynikajace] z przepisow
odrebnych.
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9. W zakresie szczegdinych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczefi w ich uZytkowaniu ustala
si¢ zachowanie ciaglodel istniejacego systemn melioracyjnego, z dopuszezeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systernéw komunikacji i infrastruktury techniczmej:
1} ustala sig:

a) dostgpnos¢ komunikacying z ulicy Topolowej oraz drogi publicznej oznaczonegj na rysunku plany symbolem
4KDL, a takze drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem HOKDW;

b) lokalizacjg stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w tacznej ilosci nie mniejszej niz na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach ofwiatowych i obiektach kultury 4 stanowiska postojowe,
realizowanych w poziomie terenu;

c) nakaz zaopatrzenia wenergi¢ elekiryozng z istniejacej iplanowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia;
2) dopuszeza sig:

a) modernizacjg i rozbudowe oraz budowe nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 15 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 4;

b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwojn ustug isieci telekomunikacyinych;
budowle o wysokosdci rownej iwigkszej niz 50 m npt nalezy zglaszaé do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala sig sposobéw i terminéw tymezasowego zagospodarowania, wrzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje si¢ tymezasowego zagospodarowania terenu.

§16. 1. Dla terendw zabudowy uslugowej — ustugi gastronomii oraz handly, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 6UJ obowiazujg ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sig:
a) lokalizacjg budynkéw ustugowych;
b} zakaz lokalizacji;
- ogrodzen pelnych §  elementow prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewaci frontowej,
- wolnostojacych urzadzeft reklamowych,
- tymezasowych obiektow budowlanych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;
¢} pokrycie dachéw dwu i wielospadowych dachéwka lub materialem dachéwko podobnym w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym i grafitowym.
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a} parkingu w obszarze od potudniowej granicy dziatki do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
b) obiektow malej architektury;
¢} tablic informacyjnych, szyldéw oraz reklam o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? wylacznie na elewacjach
budynkdw Iub na ogrodzeniach.
3. W zakresie zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz realizacii przedsiewzieé kwalifikowanych wg przepisow odrgbnych jako przedsigwziecia mogace zawsze
maczaco oddzialywad na érodowisko oraz przedsigwzieé mogacych potencjatnie znaczaco oddziatywaé na
frodawisko;

2) nakaz odprowadzania wéd opadowych iroztopowych do kamalizacji deszezowej Iub ogoblnosptawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej:
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3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego splywu wod opadowych iroztopowych w celu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatck budowlanych;

4) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej lub odprowadzenie ich
do kanalizacji deszezowsj;

5} nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;
&) nakaz odprowadzania §ciekéw bytowych do steci kanalizacji sanitamej;

7) nakaz gromadzenia odpaddw w granicach posesji w sposéb selektywny i przekazywania ich do odzysku Jub
unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

8) dia zaopatrzenia w cieplo nakazuje sig stosowanie paliw charakteryzujacych sig dopuszczalnymi wskainikami
emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci,

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz obiektéw zaliczanych do ddbr kultury
wspblczesnej nakazuje sig w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych zwiazanych z zabudowywaniem badz
zagospodarowaniem terenu przedmioty, co do ktérego istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem, wstrzymaé
wszelkie roboty iniezwlocznie zawiadomié¢ o fym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, a jesli nie jest to
mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen, gdy2 nie wskazuje sie przeznaczenia terendéw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametréw, wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz zZagospodarowania terepu ustala sig:

1) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegloéci 5 m od granicy dziatki wzdhuz drogi publicznej SKDL oraz drogi
wewnetrzne] 8KDW - zgodnie z rysunkiem plann, z wyjatkiem urzadzes infrastruktury techniczney;

2) lokalizacje budynkoéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnyri liniami zabudowy;

3 2achy dwuspadowe 0 symetrycznym ukladzie polaci dachowych lub wielospadowe, 2 nachyleniem od 30°do
52

4) minimalny wskainik intensywnosci zabudowy ~ 0,05;

5} maksymalny wskanik intensywnodei zabudowy — 0,60;

6) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 15%;

7) wysokosé budynkdw ushigowych do 10 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

7. W zakresic granic 1sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na obszarze planu.

8. W zakresie szozegélowych zasad | warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podzialdw wg procedury wynikajacej z przepiséw
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sig:

1) zachowanie ciaglodcei istniejacego systemnu melioracyjnego, z dopuszczeniern przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie 2z przepisami odrgbnymi;

2) strefe sanitarna wokél istniejacege cmentarza w odleglosei 50 m, wktére] zakazuje sig lokalizowania
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi — zgodnie z rysunkiem planu.

10. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

1) ustala sig:

a} dostepnos¢ kemunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej na rysunky planu symbolem 5KDL oraz drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDW,;

b) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w tacznej ilodei nie mmiejszej niz:

- na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiekiach handlowych 4 stanowiska postojowe, urzadzonych
na terenie dziatki,
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-na kazde 10 miejsc wobiektach gastronomicznych 3 stanowiska postojowe, urzadzonych na terenie
deiatki;
¢) nakaz zaopatizemia wenergie elekiryczna z istniejacej iplanowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia; :
2) dopuszcza sie:
a) modernizacj¢ i rozbudowe oraz budowe nowych sieci iurzgdzed infrastrukiury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 16 ust. 2 pkt. 1, ppkt. b tiret 4;
b) wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? dia potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
fechnicznej;

¢} rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno wformie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii 7z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug 1sieci telekomunikacyinych:
budowle o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m n.pt nalezy zglasza¢ do Szefostwa Shizby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojuych.

11. Nie ustala sig sposcbéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenu,
poniewa2 nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania tereny,

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy ustligowej — ushugi sportu i rekreacii, oznaczonych na rysunku planu symbolem
US obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) zachowanie istnigjacej zabudowy z mozliwodcig nadbudowy, rozbudowy i przebudowy pod warankiem
zachowania zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

b) lokalizacje obiektéw i urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
c) zakaz lokalizacji:

- ogrodzeni peinych i z elementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacji frontowej i drég
publicznych,

- nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;;
2) dopuszeza sig lokalizacje:

a) tablic informacyjnych, szyldéw oraz reklam o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? wylacznie na elewacjach
budynkdw lub na ogrodzeniach;

b) urzadzen reklamowych w formie wolno stojacych, o powierzehni reklamy nie wigkszej niz 12 m2.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogblnosplawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nientwardzony dziatki budowlanej;

2) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sphywu wéd opadowych iroztopowych wcelu kierowania ich na
tereny sasiednich dzialek budowlanych;

3) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej;

4} nakaz odprowadzania §ciek6w bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszezeniem do czasu jej realizacji
lokalizacji szczelnych zbiorikéw bezodplywowych;

5)nakaz zachowania dopuszczainych pozioméw halasu w Srodowisku jak dia terenéw rekreacyino-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposcb selektywny i przekazywania ich do odzysku lub
unteszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami t przepisami odrebnymi;

7) dla zaopatrzenia w cieplo nakaz stosowania paliw charakteryzujacych sig dopuszezalnymi wskagnikami emigji
substancji do powieirza oraz urzadzen do ich spalania cechuiacych sie wysokim stopniem sprawnosci,

Id: ZFGWX-TYNQS-DOTPZ-MEOHD-XSNNQ. Podpisany Strona 29




4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obiektéw zaliczanych do débr kultury
wspélczesnej nakazuje sig w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych zwiazanych z zabudowywaniem badz
zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie i2 jest on zabytkiem, wstrzymac
wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomié o tym Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkdw, a jesli nie jest to
mozliwe Wéjta Gminy Jaraczewo.

5.'W zakresic wymagant wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen, gdyz nie wskazuje sig przeznaczenia terendw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospedarowania terenu ustala sie:

1) nicprzekraczalng linig zabudowy wodleglosei Sm od granicy deziatld wzdhuiz drogi publicznej IKDGP —
zgodnie z rysunkiem plany, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje obicktéw i urzadzen sportowych oraz rekreacyjnych, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) dowolng geometrig dachéw;

4) minimalny wskaznik intensywnodci zabudowy - 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20;

6) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 70%;

7 wydszgkoéé zabudowy oraz obiektéw i urzadzen sportowych i rekreacyjnych — do 6 m, w tym jedna kondygnacja
nadziemna.

7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje sig ustales, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na obszarze planu.

8. W zakresie szczegéltowych zasad { warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalen, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalefi i podziaiow wg procedury wynikajace] z przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczest w ich uzytkowaniu ustala
sie:

1) zachowanie ciaglodci istniejacego systemu meloracyjnego, zdopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) strefe sanitarna, wokét istniejacego cmentarza wodleglodei 50 m, wkidrej zakazuje sig lokalizowania
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi — zgodnie z rysunkiem planu.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji § infrastruktury techniczne;:

1} ustala sig:

a} dostepnosé komunikacyjng z drogi publiczne] oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP oraz drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDW, z takze publicznego ciagu pieszo-jezdnego
oZnaczonego na rysunku planu symbolem 17KDX;

b) lokalizacie miejsc postojowych dla samochodéw oscbowych, wilo§ci nie mnigjsze] niz 5 stanowisk
postojowych, realizowanych na terenie dziatki;

c)nakaz zaopatrzenia w energie elekiryczna z istniejgeej iplanowanej sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia;
2} dopuszcza sig:
a) modernizacje irozbudowe oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjaikiem
wymienionych w § 17 ust. 2 pkt. 1. ppkt. ¢ tiret 2;
b) wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;
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¢) rozbudowg sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ushig i sieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokoéci réwnej iwigkszej niz 50 m n.p.t nalezy zglaszaé do Szefostwa Stuzby Ruchu

Lotaiczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje sig tymcezasowego zagospodarowania teremu.

§18. 1. Dla terendw zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP obowigzujg
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaftowania ladu przestrzepnego:
1) ustala sie:
a) zachowanie istniejacej zieleni urzadzonej, tworzacej kompozyeyine spdjne rozwigzanie urbanistyczne;
b) zakaz lokalizacji:
- obiektdw kubaturowych,
- ogrodzen petnych i z elementow prefabrykowanych oraz Zelbetowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
- reklam oraz szylddw,
- wolno stojacych urzadzen reklamowych,
- tymeczasowych obiektéw budowlanych;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) tablic informacyjnych;
b) obiektéw malej architektury;
¢) ciggdw pieszych;
d) nowych nasadzefi drzew i krzewow.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

2) zakaz dokonywania zmiany naturainego sptywu wéd opadowych iroztopowych weelu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;

3} stosowanic w zadrzewieniach gatunkw trwatych;
4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragment6w terendéw;
5} zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obiektéw zaliczanych do débr kultury
wspdlczesnej ustala si¢ nakaz uzgodnienia z Wielkopolskim Wejewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich
prac ziemnych zwiazanych z zabudowywaniem badZ zagospodarowaniem terenu.

5. W zakresie wymagati wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustaled, gdyz nie wskaznje sig przeznaczenia terendw wymagajacych wprowadzenia takich ustalef.

6. W zakresie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢ powierzchnie tereny biologicznie
czZynng nie mniejsza niz 60%.

7. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustaleri, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na obszarze planu.

8. W zakresie szezegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sig ustales,
gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scaled i podzialéw wg procedury wynikajacej z przepisow
odrebnych,
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9. W zakresie szezegdinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustala
sie zachowanie ciagtosci istniejacego systemu melioracyjnego.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii 1 infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:

a) dostepnodé  komunikacyina z drogi publicznej oznaczomej na rysunku planu symbolem 2KDZ, oraz
publicznych ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 15KDX i 18KDX;

b) lokalizacje stanowisk postojowych wylacznie jako parkingéw wzieleni dla samochodéw osobowych,
w Iacznej ilosci nie mniejszej niz 3 stanowiska postojowe, realizowanych w poziomie dziatki;

¢)nakaz zaopatrzenia w energie elektryczng z istnigjacej iplanowanej sieci elektroenergetycznei niskiego
napigcia;
2) dopuszcza sig;

a) modernizacje irozbudowe oraz budowe nowych sieci i urzadzed infrastruktury technicznej, z wyjatkiom
wymienionych w § 18 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 3;

b) wydzielenie dzialki o powierzchni nie muiejszej niz 50 m? na potrzeby realizacji urzadzefi infrastruktury
technicznej;

¢) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tadycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju usheg isieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokodei réwnej iwigkszej niz 50 m np.t nalezy zglaszaé do Szefostwa Shuzby Ruchu
Lomiczepgo Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposoh6w i terminéw tymezasowego zagospodarowania, nrzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje si¢ tymozasowego zagospodarowania terenu,

§19. 1. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczongj na rysunku planu symbolem 3ZP obowiazujg ustalenia
niniejszego paragrafin.

2. W zakyesie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1Yyustala sig:
a) nakaz realizacji zieleni parkowej, ogrodéw, ciggéw pieszych i rowerowych;
b) zakaz lokalizacji:
- zabudowy kubaturowej,
- pgrodzen pelnych i z elementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne,
~ reklam oraz szyldéw,
- wolno stojacych urzadzed reklamowych,
- tymezasowych obiektéw budowlanych;
2) dopuszeza sig lokalizacie:
a) Miejsc Pamigci Gminy Jaraczewo —~ pomnikow, obeliskéw oraz tablic pamiatkowych;
b) obiektéw matej architektury w sposéb tworzacy kompozycyjnie spdjne rozwiazanie urbanistyczne;
c) tablic informacyjoych;
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

2) zakaz dokonywania zmiany neturalnego splywu wod opadowych iroztopowych wcelu kierowania ich na
tereny sasiednich dzislek budowlanych;

3) zagospodarowanie réznymi formami zieleni niskiej, krzewami i drzewami wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentdw terendw,
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4} stosowanie w zadrzewieniach gatunkdw trwalych i zimozielonych;
5) zachowanie dopuszezalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obiektéw zaliczanych do débr kultury
wspdtczesnej ustala sig nakaz uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich
prac ziemnych zwiszanych z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu.

5. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen, gdy# nie wskazuje sig przeznaczenia terenéw wymagajacych wprowadzenia tekich ustaled.

6. W zakresie parametrow i wskagnikéw zagospodarowania tereny ustala sig powierzchnie terenu biologicznie
czynng nie mniejsza niz 60%.

7. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych nie podejmuje sig ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na obszarze planu.

8. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje sig ustalesi,
gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podziatéw wg procedury wynikajacej z przepisow
odrebnych,

9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustala
sie:
1} strefe sanitarng wokol istniejgcego cmentarza wodleglodci 50 m, wktérej zakazuje sie lokalizowania
budynkdw przeznaczonych na pobyt ludzi - zgodnie z rysunkiem planu;
2) zachowanie ciaglodci istniejgeego systemu melioracyjnego.
10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1} ustala sie:
a) dostepnos¢ komunikacyjoa z drég publicznyeh oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP, 6KDL
oraz drogi wewngtrznef oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDW;
b} lokalizacje stanowisk postojowych wylacznie jako parkingéw w zieleni w pasie o szerokodoi 15 m wazdhuz
ulicy Topolowe]:
- dia samochodéw osobowych, w tacznej iloSei nie mniejszej niz 30 stanowisk postojowych, w tym 2 dla
pojazdéw 0séb nicpelnosprawnych,
- dla roweréw, w ilodel nie mniejszej niz 20;
c) nakaz zaopatizenia wenergic elektrycrzng z istniejacej iplanowanej sieci elektroencrgetycznej niskiego
napigcia;
2} dopuszoza sig:
a) modernizacje irozbudowe oraz budowe nowych sieci {urzadzesd infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 19 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 3;
b) wydzielenie dziatki o powierzchni nic mnigjszej niz 50 m? na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
techniczney;

¢) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno wformie tradycyinej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekonmmikacyinych;
budowle o wysokoéci réwnej iwigkszej niz 50 mw n.p.t. naleZy zglaszaé do Szefostwa Shizby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala sig sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje sig tymezasowego zugospodarowania terenu.

§ 20. 1. Dla terenéw cmentarza, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC obowiazuja ustalenia niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:
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a) ochrone i zachowanie;
- istniejacego obiektu budowlanego, rozplanowania alei i zieleni,
- strefe sanitama w odleglosci 50 m od cmentarza, z zakazem lokalizacji zabudowy;
by zakaz lokalizacji:
- zabudowy kubaturowej,
- teklam oraz szyldéw,
- wolno stojacych urzadzed reklamowych,
- tymezasowych obiektéw budowlanych.
2) dopuszeza sig lokalizacie:
a) pomnikow;
b) ciagéw zieleni wysokiej iniskiej wg projektéw opracowanych wsposéb kompleksowy, kiGre winny
uwzglednia¢ wymogi krajobrazowe obszaru;
c) obiektow malej architekiury;
d} tablic informacyjnych.
3.W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego ustala sie stosowanie
w zadrzewieniach gatunkéw trwatych i zimozielonych.
1) nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych na teren nicutwardzony dziakki budowlanej;
2) zakaz dokonywania ziniany naturalnego splywu wod opadowych iroztopowych wcelu kierowania ich na
tereny sasiednich dziatek budowlanych;
3) zagospodarowanie réznymi formami zieleni niskiej, krzewamni i drzewami wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terendw;
4) stosowanie w zadrzewieniach gatunkéw trwatych i zimozielonych.

4, W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obiektow zaliczanych do débr kultury
wspGlczesnej ustala sie nakaz uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich
prac ziemnych zwigzanych z zabudowywaniem badZ zagospodarowaniem teremu.

5. W zakresie wymagah wynikajacych z potrzeb ksztaliowania przestizeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terendw wymagajacych wprowadzenia takich ustaleft.

6. W zakresie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢ powierzchnig terenu biclogicznie
czynna nie mniejsza niz 70%.

7.W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych mie podejmuje si¢ ustaled, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na obszarze planu.

8. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci nie podejmuje si¢ ustalen,
gdy# na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scaledi 1 podzialéw wg procedury wynikajacej z przepiséw
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustala
sic strefe sanitarng wokél istniejgcego cmentarze w odleglo$ei 50 m, wktérej zakazuje si¢ lokalizowania
budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi — zgodnie z rysunkiem planu.

10. W zakresie zasad modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii 1 infrastruktury techniczne;:
1} ustala sie:
&) dostepno$é komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych na rysunku plany symbolami 1KDGP, SKDL,
SKDL;
b} lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wylacznie jako parkingbw, wilodei nie
mniejszej niz 5 stanowisk postojowych, realizowanych na terenie dzialki,

2) dopuszcza sig:
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a} modemizacjg i rozbudowg oraz budowsg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno wformie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych;
budewle o wysokosci réwnej iwigkszej niz 50 m n.p.t nalezy zglaszaé do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych.

& Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i wzytkowania terenu,
poniewaz ni¢ przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 21. L. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP, 2KDZ, 3KDL, 4KDL.,
SKDL, 6KDL, 7KDL, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 1IKDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDX, 16KDX, 17KDX,
18KDX obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjna terenu objetego planem ustals si¢ zistniejacych drég iulic: ul. Gostyfska, ul.
Kolejowa, ul. Golska, ul. Topolowa, ul. Ogrodowa oraz za podrednictwem drég lokalnych dojazdowych
i projektowanych drég dojazdowych wewnetrznych, a takze ciagéw pieszo-jezdnych;

2) dla terenu drogi krajowej nr 12 — ul. Gostyfiska i ul. Kolejowa oznaczonej na rysunku planu symbolem |KDGP
ustala sig:

a) klase techniczna drogi — gléwna ruchu preyspieszonego,
b) zachowanie istniejgcej szerokodei pasa drogowego 1 szerokosei jezdud,

¢} zachowanie istniejacych skrzyzowaf z droga publiczang 2KDZ ~ ul. Golska, z droga publiczng 3KDIL ~ ul.
Ogrodowa, z droga publiczng 6KDL oraz wlaczenie publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 17KDX,

d) zachowanie istniejacych zjazdow do dzialek znajdujacych sie przy drodze krajowei,
¢) zakaz tworzenia nowych skrzyzowar,

f) zakaz obslugi planowanej zabudowy od zachodnie] granicy obszaru objetego planem do drogi wewnetrznej
13KDW bezposrednio z drogi krajowej;

3) dla drogi powiatowej - ul. Golska oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala sie:
a) klase techniczng drogi ~ zbiorcza,
b) zachowanie istniejacej szerokosci pasa drogowego oraz szerokodci jezdni i chodnika,

¢ zachowanie istniejacych skrzyzowan: z droga publiczng 1KDGP — ul. Kolejows, z droga publiczna 6KDL
ul. Topolowa,

d} zachowanie obshugi komunikacyijnej dzialek bezposrednio z ulicy Golskiej,

¢) dopuszczenie modernizacji, przebudowy ibudowy sieci uzbrojenia podziemnege  w liniach
rozgraniczajacych ulicy Golskiej;

4} dla drogi lokainej — ul. Ogrodowa oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL ustala sie:
a} kias¢ techniczna drogi — lokalna,

b} szerokod¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, przy czym dopuszcza sie szeroko§é mniejsza niz 10 m
w przypadku istniejacej obustronnej zabudowy mieszkaniowsj, znajdujacej si¢ bezpoérednio przy ulicy,

¢} dopuszczenie realizacji jednostronnego chodnika o szerokodei min. 1,5 m,

d} dopuszezenic  modernizacji, przebudowy ibudowy sieci uzbrojemia  podziemnego  wliniach
rozgraniczafacych ulicy;

5} dla drogi lokalnej —~ cznaczonej na rysunku planu symbotem 4KDL ustala sig:
a} kiase techniczng drogi — lokalna,
b) szerokodé w lintach rozgraniczajacych 10 m,

¢) szeroko$¢ jezdni min. 5 m,
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d) obustronne chodniki o szerckodel min. 1,5 m kazdy,
e} dopuszezenie  modernizacji, przebudowy ibudowy sieci uzbrojepia  podziemnego  wliniach
rozgraniczajacych ulicy;
6) dia drogi lokalnej — oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDL. ustala sig:
a) klase techniczng drogi — Iokalna,
b) szerokod¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,
c) realizacje utwardzonej jezdni o szerokodei min, 5 m,
d) realizacje obustroanego chodnika, o szerokodei min. 1,5 m,
e} realizacje infrastruktury technicznej,
f) dopuszezenie  modernizacji, przebudowy ibudowy sieci uzbrojenia podziemnego w liniach
rozgraniczajacych uliey;
73 dla drogi lokalnej — oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, ustala sig:
a) klase techniczng drogi — lokalna,
b) szerokodé w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,
¢} realizacje utwardzonej jezdni o szerokodei min. 3 m,

d) realizacie obustronnego chodpika, o szerckofei min. 1,5 m, przy czym dopuszcza sie¢ budowe
jednostronnego chodnika w przypadku zabudowy usytuowanej po jednej stronie ulicy,

) realizacje infrastruktury technicznej;
8) dla drogi lokalnej — oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL ustala sig:
a) klase techniczna drogi — lokaina,
b} szeroko§é w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,
¢} realizacje utwardzonej jezdni o szerokosci min. 5 m,
d} realizacie obustronnego chodnika, o szerokosci min, 1,5 m,
¢) realizacje infrastruktury technicznej;

9 dla drég dojazdowych wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KDW, 9KDW, 10KDW,
1IKDW, 12ZKDW, 13KDW, 14KDW ustala sie:

a} klasg fechniczng drogi — dojazdowa wewngtrzna,
b) szerokoéé w liniach rozgraniczajacych min, 10 m,
¢} realizacje utwardzone]j jezdni o szerokodel min, 5 m,
d) realizacje obustronnego chodnika, o szerokosei min. 1,5 m,
e) realizacje infrastruktury technicznej;
10) dla publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KDX ustala sig:
a) szerokoéé w liniach rozgraniczajacych 4 m — 6 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) realizacje pieszo-jezdni w liniach rozgraniczajacych,
¢) realizacje infrastruktury technicznej;
11} dla publiczniego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 16KDX ustala sie:
a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m— 10 m zgodnie z rysunkiem plany,
b) realizacie pieszo-jezdni w liniach rozgraniczajacych,
¢) realizacje infrastruktury technicznej;
12) dla publiczniego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 17KDX ustala sig:
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a) szerokoéd w lintach rozgraniczajacych 5 m,
. b) realizacje pieszo-jezdni w liniach rozgraniczajgcych,
¢} realizacje infrastruktury technicznej;
13) dla publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 18KDX ustala sig:
#) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ~ 4 m,
b) realizacje pieszo-jezdni w liniach rozgraniczajacych,
¢} realizacig infrastruktury technicznej.

§ 22, 1. Dla terenéw infrastruktury technicznej — elekiroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1E, 2E, 3E obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresic zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1} ustala sig:
a) lokalizacj¢ wolno stojacych matogabarytowych stacji transformatorowych, dla ktérych nie obowiazuja
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy;
b) zakaz lokalizacji:
- ogrodzen peinych i z elementdw prefabrykowanych oraz zelbetowych,
- nowych hapowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
- szyldow, reklam oraz wolnostojacych urzadzed reklamowych.
2} dopuszezenie lokalizacii:
a) stacji transformatorowych na terenach innych niz wymienione w§ 22 ust. 1w zaleznodci od potrzeb
energetycznych;
b} tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 2 m? wylqeznie na ogrodzeniach.
3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1} zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu,

2) nakaz odprowadzania wod opadowych iroziopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej, a w
przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ dokonywania zmiany naturalnego splywu wéd opadowych i roztopowych w celu kierowania ich
na {ereny sgsiednich dziatek budowlanych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obiektéw zaliczanych do dobr kultury
wspblczesnej nakazuje sig w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych zwiazanych z zabudowywaniem badz
zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktdrego istnicje przypuszezenie i jest on zabytkiem, wstrzymad
wszelkie roboty iniezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to

mozliwe Woéjta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmauje sie
ustalen, gdyZ nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenéw wymagajacych wprowadzenia takich ustaleft.

6. W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaZnik intensywnosei zabudowy — 0,01,
2) meksymalny wskafnik intensywnoséci zabudowy — 0,50;
3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 30%;
4} wysokosc¢ zabudowy nie wigksza niz 4 m;
5} dowoiny rodzaj dachu.

7. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie na
podstawie pizepisow odrebnych nie podejmuje sig ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na obszarze plam.
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8. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje ustalef, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodziatdéw wg procedury wynikajgcej z przepisow
odrebnych.

9. W zakvesie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uZytkowaniu nstala
si¢ zachowsanie ciaglodci istnigjacego systemu: melioracyjnego, z dopuszezeniemr przebudowy poza obszar
lokalizacji zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10. W zakresic zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:

1} ustala sie:

a} dostepnoéé komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDL, 7KDL
oraz drég wewnetrziyeh oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KDW, 13KDW oraz ulicy Topolowej;

b) nakaz zaopatrzenia wenergie elektryczng z istniejgeej i planowane] sieci elekiroenergetycznej niskiego
napigcia;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw obstugi technicznej;
b) modemizacje i rozbudowe oraz budowe nowych sieci iurzadzed infrastruktary technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 22 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 2;

¢)rozbudowe sieci telekomunikacyinej zaréwno w formie ftradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniemt wymogdw Ustawy o wspieraniu rozwoju ushig isieci telekomunikacyinych;
budowle © wysokofcl réwnej i wigkszej niz 50 m n.pt nalezy zglasza¢ do Szefostwa Shuzby Ruchu
Lotniczege Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala sig sposobow i terminbw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie przewiduje si¢ tymezasowego zagospodarowania terenu.

§23. 1. Dla terendéw infrastrukiury technicznej — przepompowni §ciekoéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem K obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustaia sie:
a) lokalizacie przepompowni scickéw, dla ktérych nie obowiazujy wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy;
b) zakaz lokalizacji:
- ogrodzen pelnych 1 z elementow prefabrykowanych oraz Zelbetowych od strony drég publicznych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczney,
- szyldéw, reklam oraz wolnostojacych urzadzen reklamowych;
2) dopuszeza sie lokalizacje tablic informacyjnych o powierzehni mie wigkszej niz 2 m* wylacznie na
ogrodzeniach,

3. W zakresie =zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu  kolturowego ustala sie nakaz
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziafld.

4, W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegoe i zabytkéw oraz obiektéw zaliczanych do ddébr kultury
wspblczesnej nakazuje sie w przypadku odkrycia w czasie prac ziemnych zwigzanych z zabudowywaniem badZ
zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie iZ jest on zabytkiem, wstrzymad
wszelkie roboty iniezwlocznie zawiadomié o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabyikéw, a jedli nie jest to
mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalefi, gdyz nie wskazuje sig przeznaczenia terendw wymagajacych wprowadzenia takich ustales.

6. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sig:
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a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01

b) maksymalny wskaznik intensywnodci zabudowy — 0,50;
c¢) powierzchnie biclogicznie czynng nie muiejsza niz 30%;
d) wysokoé¢ zabudowy nie wicksza niz 4 m;

e) dowolny rodzaj dachu.

7. W zakvesic granic isposobdéw zagospodarowania terendw lub obicktéw podlegajacych ochronie na
podsiawie przepisdéw odrgbnych nie podejmuje sig ustalesi, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na obszarze planu.

8, W zakresie szezegGlowych zasad | warunkow scalania i podziahy nieruchomosci nie podejmuije ustalen, gdyz
na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scales i podzialéw wg procedury wynikajace} z przepiséw
odrebnych.

9. W zakresie szczegdinych warunléw zagospodarowania terendw oraz ograniczef w ich uZytkowaniu ustala
sig zachowanie ciaglodei istniejacego systemu melioracyjnego, =z dopuszezeniema przebudowy, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) ustala sig:
a) dostepnoéd komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ;
b) nakaz zaopatrzenia w energie elektryczng zistniejace] iplanowaneg sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia; :
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazddw obstugi techniczne;;
b) modernizacjg i rozbudowe oraz budowe nowych siect iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
wymienionych w § 23 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 2;

d) rozbudowe sicci telekomunikacyine] zardwno w formie fradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii z zachowaniem wymogdéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ushug isieci telekomunikacyjnych;
budowle o wysokodci réwnej i wieksze] niz 50 m np.t nalezy zglaszaé do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych,

11. Nie ustaia si¢ sposobdw 1 termindw fymczasowego zagospodarowania, wrzadzania 1 uzytkowania tereny,
poniewaZ pie przewidyje sie tymezasowego zagospodarowania terenu.

§ 24. Ustala si¢ stawke, oktorej mowa wart. 36 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyrn, w wysokosci 25%.

§ 25. Wykananie niniejszej uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Jaraczewo.

§26. Uchwala wchodzi w2zycle po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 27. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Jaraczewo.

Przewodniczacy Rady

Roman Skrzypezak

PRZEWODNICZACY RADY
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX/174/2013
Rady Gminy Jaraczewo
z dnia 22 sierpnia 2013 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 ¢ {j.t.
Dz. U. 2 2012r. poz. 647 ze zm.} w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym:

1) ustawg z dnia 27 sierpuia 20091, o finansach publicznych (Dz. U, z 2009r. Nr 157, poz. 1240 ze zm.),

2} ustawe z dnia 8 marca 1990, o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 20131, poz. 594),

3) ustawg z dnia 7 czerwea 2001z, o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym i odprowadzaniu sciekéw (j.t.
Dz U,z 2006r. Nr 123, poz. 858),

4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997z, Prawo energetyczne (.4 Dz. U. z 2006r. nr 89, poz.. 625 ze zm.),

5) ustawg o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985z, (j.t. Dz. U. 2 2007r. Nr 19, poz. 115),

6) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej zdnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999r. Nr 43, poz. 430),

7) prognozg skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego plamu oraz woparciu o ustalenia planu, Rada
Gminy Jaraczewo okresla sposéb realizacji inwestyoji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan whasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestizennego dotyczy terenu
czgdeiowo uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury techniczaej i komunikacyijnej.

§ 2. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezs do zadan wiasnych gminy:

1. Realizowane bedzie uzbrojenie terenu zgodnie zprzepisami prawa materialnego i finansowego w tym
zakresie,

2. Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym muin. ustawa prawo
budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie érodowiska.

3. Wydatki na poszczeglne zadania realizacji uzbrojenia terenu beda wymagaly zabezpieczenia érodkéw
finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodéw whasnych gminy i innych Zrédet.

4. Podstawg przyjecia do realizacji zadafhi okre$lonych wmigjscowym planie zagospodarowania
przestizennego, ktére nalezq do zadafi wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Planu Rozwoju Lokalnego oraz
plany rozwoiu inwestycyjnego Rady Gminy Jaraczewo .

5. W przypadkn zadafi publicznych wylonienie wykonawcey powinno odbywaé sie wtrybie ina zasadach
okreslonych w ustawie ~ Prawo zaméwien publicznych,

6, Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleinosci od wielkodei $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére naleza do zadaf wlasnych
gminy:

1. Powyzsze zadania realizowane beda z srodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe pochodzi¢ bedy ze
$rodkéw wilasnych gminy i budzetu padistwa, funduszy i dotacji celowych, pozyczek, kredytéw, srodkéw instytucji
pozabudzetowych.

2, Fipansowanie inwestycji bedzie odbywad si¢ poprzez:

wydatki z budzetu gminy;
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wspdt finansowanie srodkami zewnegtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
- dotacyi unijnych,
- dotacji samorzadu wojewdodziwa,
- dotacji i pozyezek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,
- innych Srodkow zewnetrznych.

Rozstrzygniecic nie jest uchwaly budietowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycia do rozwazenia przy uchwalanin budZetu gminy w tej czescl,

PﬂZ%ﬁNtCZﬁﬁi Efﬂ‘f
Rofman $raypozak
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